ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom

medzi

1. Prenajimatel’: Ondrejkovi¢ Miroslav
Tbiliska 29, 831 06, Bratislava
1CO: 14010178
I¢ DPH: SK1020182702
Bankové spojenie: VUB ¢&.u. 1193347-012/0200
Zastipeny: Ondrejkovi¢ Miroslav

a
2. Najomnik:

Vyskumny ustav detskej psycholagie a patopsychologie
Cyprichova 42

831 05 Bratislava

ICO: 00681385

DIC: 2020796415

Bankové spojenie: 70000 65 164/83180

Zastupeny: PhDr. Lubomir Palenik, CSC, riaditel

l.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomnikovi ¢ast RD — 1.poschodie, na Rostovskej ulici €. 22
v Bratislave — Raci 0 celkovej vymere 245 m?, ktorého sucastou su klimatizaéné jednotky,
RATS pocitatovej siete bez prisluSenstva, sanita a sanitarne doplnky, kuchynska linka,
zaluzie na oknéch, kancelarsky nabytok.



.
Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenechava najomnikovi predmet zmluvy uvedeny v Cl. | na dobu uréitd a to:
od 1.11.2012 do 30.9.2015.

I1.
Najomné a jeho uhrada

Vyska najomného vratane energii, upratovania, interiérového vybavenia a zariadenia
ainternetu je stanovenda dohodou zmluvnych stran vo vyske 2 596 EUR, slovom:
dvetisicpat’stodevit'desiatSest’ Eur mesacne vratane DPH. Ndjomné bude fakturované vzdy na
dva mesiace vopred.

Najomca sa zavizuje celkovi sumu roéného najomného uhradzat’ na dva mesiace vopred
podla vystavenych faktar. Pre pripad omeskania platby faktiry prenajimatelovi sa zmluvné
strany dohodli, ze najomca zaplati urok z omeskania vo vySke 0,03 % za kazdy den
omeskania platby, resp. jej Casti.

V.
Platobné podmienky

Vzhl'adom k Specifickym poziadavkdm ndjomcu na vybavenie prenajimanych priestorov
nabytkom a zariadenim sa zmluvné strany dohodli, Ze mesa¢ny ndjom bude rozratany pocas
prenajmu v dizke 35 mesiacov nerovnomerne takto: platba bude za mesiac november 2012 vo
vyske 12 000 € s DPH ( t.j. 10 000 € bez DPH) a mesiac december 2012 vo vyske 12 000 € s
DPH ( t.j. 10 000 € bez DPH). Nasledovnych 33 mesiacov bude mesa¢na platba vo vyske
2 026,06 € s DPH (t.j. 1688,38 € bez DPH) uhradena vzdy na dva mesiace vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prva splatka ndjomného za mesiac november a december
2012 bude splatna do 30.11.2012. Dalsie splatky budu uhradzané najneskor do desiateho diia
vopred pred prislusnymi dvoma mesiacmi.

Nérok zmluvnych stran na uplatnenie svojho naroku na uroky z omeskania alebo zmluvni
pokutu zanikd, ak opravnend strana nedoruci druhej strane dafiovy doklad do 12 mesiacov od
vzniku takého naroku.

V.
Vypoved’ zmluvy a ukoncenie zmluvy

Prenajimatel andjomca maju pravo pisomnou formou vypovedat tato zmluvu.
Vypovedna lehota je dva mesiace, ak d’alej nie je stanovené inak a pocita sa od prvého dia
nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny zmluvu jednostranne ukoncit' s okamzitou platnost'ou, ak je
najomca v omeskani so splatkou ktorejkol'vek platby, alebo je Cast'ou v zmysle tejto zmluvy
po dobu dlhsiu ako 30 dni, alebo ak najomca zavaznym sposobom porusuje podmienky tejto
zmluvy, a to pisomnou formou



V pripade, Ze najomca je v omeSkani so splatkou ktorejkol'vek platby alebo jej casti
v zmysle tejto zmluvy nad dobu 60 dni, povaZzuje sa, ze prenajimatel’ vypovedal zmluvu ku
ditu vzniku tohto dlhu bez povinnosti dorucenia pisomnej vypovede zo strany prenajimatel’a
najomcovi a S povinnostou najomcu uvolnit’ prenajaty priestor najneskor v posledny
kalendarny denn v mesiaci, v ktorom tento dlh vznikol. Neuvol'nenie prenajatého nebytového
priestoru sa v tomto pripade povaZuje za neopravnené uzivanie nebytového priestoru s plnou
zodpovednost'ou ndjomcu za pripadné Skody sposobené prenajimatel'ovi.

Pri uplatneni vypovede je ndjomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory a protokolarne ich
odovzdat’ prenajimatelovi najneskor posledny denn oprdvneného uzivania priestorov podla
tejto zmluvy. Priestor sa povazuje za odovzdany a prevzaty podpisom zaznamu — protokolu.
V pripade , ze tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo zamedzit’ pristup ndjomcu do predmetnych
nebytovych priestorov a vypratat’ ich na naklady najomcu, priCom za pripadné spdsobené
Skody v plnom rozsahu zodpovedé néjomca.

Najomca je povinny po ukonceni najmu vratit' prenajaté priestory v stave, v akom ich
prevzal / upratané/, okrem dohodnutych stavebnych uprav, ktoré zostavajii vo vlastnictve
prenajimatel’a a stdvaju sa sucast’ou nebytovych priestorov.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ plnenie tejto zmluvy ndjomcom a vyzadovat’ jej
dodrziavanie pocas celej doby trvania najmu, ako aj kontrolovat’ stav prenajatych priestorov.
O termine vykonania kontroly je povinny informovat’ ndjomcu aspon 1 dent vopred. Kontrolu
moze vykonat’ iba za pritomnosti ndjomcu, resp. nim poverenej osoby.

V pripade nahlasenia Skody, resp. poistnej udalosti ndjomcom, podnikne prenajimatel
nevyhnutné¢ kroky na odstrdnenie prekdzok v prevadzkovani prenajatych priestorov na
dohodnuty ucel.

V pripade mimoriadnej zivelnej udalosti, resp. poziaru, v zaujme ochrany majetku
najomcu a prenajimatel’a, ma prenajimatel’ na zéklade tejto osobitnej dohody pravo vstipit’ do
prenajatych priestorov podl'a tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ pristup do prenajimanych priestorov nadriadenym
organom najomcu za ucelom kontroly na mieste.

Najomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory v rozsahu aza ucelom dohodnutym
Vv tejto zmluve.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatela do prenajatych priestorov za tcelom
kontroly v sulade s prislusnymi ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca nesmie prenajaté priestory, ani ich ¢ast’ prenechat’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajtiiceho suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca smie v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy so sthlasom
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpecit’ beznl drzbu prenajatych priestorov na vlastné naklady.
V pripade ich posSkodenia je povinny vykonat' vSetky opatrenia na napravu. Za Skody
sposobené zanedbanim tejto povinnosti plne zodpoveda. Taktiez je zodpovedny za
zabezpecenie a plnenie Uloh v poZiarnej ochrane v zmysle § 6 a 7 Zakona ¢. 126/1985 Zb.,
0 poziarnej ochrane Vyhlasky MV SR ¢. 446/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na zdravi, Zivote a majetku osob, ktoré sa
S jeho vedomim zdrzuja v prenajatych priestoroch alebo v suvislosti s jeho ¢innost'ou.

Néjomca ma pravo a zaroveil aj povinnost’ umiestnit’ bezny odpad charakteru domového
odpadu do kontajnerov uréenych na tento ucel. Nebezpecny odpad je povinny likvidovat’ na
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vlastné naklady odborne spdsobilou firmou. O tejto likvidacii je v pripade potreby povinny
predlozit’ prislusné doklady, za ktorych vedenie a evidenciu plne zodpoveda.

Négjomca v pripade prevadzkovania rdznych elektrickych a technickych zariadeni
V prenajatych priestoroch je povinny mat’ na svoje meno platné revizie na elektrinu, stroje
a vyhradené technické zariadenia, pricom obsluha musi byt odborne zasSkolena.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny
svojich tdajov, ktoré su potrebné k tejto zmluve.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi v lehote 10 dni od podpisu tejto zmluvy
rezervné kI'i¢e od nebytovych priestorov v zapecatenej obalke, v ramci ochrany objektu ako
celku v pripade havarie resp. poziaru. O pripadnom pouziti rezervnych kI"ai¢ov prenajimatel’
musi neodkladne informovat’ najomcu.

Najomca je povinny po skonCeni ndjmu protokoldrne odovzdat’ prenajaté priestory
prenajimatelovi najneskor posledny den najmu, ato vstave, vakom ich prevzal
S prihliadnutim na osobitné pisomné dohody.

VII.
Zaverec¢né a prechodné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ nasledovny den
po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.

O odovzdani a prevzati prenajatych priestorov sa vyhotovi osobitny zdznam /protokol/,
ktory podpisuju obidve zmluvné strany.

Vsetky zmeny tejto zmluvy budi vyhotovené pisomne, formou ocislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, zZe tato zmluva je ich slobodnym a vaznym prejavom vdéle, Ze
Jju neuzatvaraju v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok. S jej obsahom sa oboznamili,
jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju podpisuju v 4 vyhotoveniach, z ktorych obidve
zmluvné strany dostanu 2 vyhotovenia.

V Bratislave, dia 31.10.2012

Miroslav Ondrejkovic¢ PhDr. Cubomir Palenik, CSc.
riaditel



