ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

/A3/ uzatvorena podla ust. zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel’:

a

2/ Najomca

V platnom zneni

PRESREAL, s r.o0.

Masarykova 22, 080 01 PreSov

ICO: 36 513 008

DIC: 2022130165

IC DPH: SK2022130165

registrovany v obchod. registri Okresného stidu PreSov

odd.: Sro, vlozka: 17007/P

bankové spojenie: CSOB, a.s.

¢. uctu: 4003508115/7500

IBAN: SK32 7500 0000 0040 0350 8115

zastipeny: Mgr. Marek Migas - konatel’ spolocnosti
JUDr. MigaSova Dusana - konatel’ka spolo¢nosti
Mgr. Migas Oliver - konatel’ spolo¢nosti

dalej len ,,prenajimatel™

Vyskumny ustav detskej psycholégie a patopsycholégie
Prispevkova organizécia Ministerstva skolstva (Zriad’ ovatel'ska listina)
Cyprichova 2480/42, 831 05 Bratislava — Mestska ¢ast’ Raca

ICO: 00681385

DIC: 2020796415

IC DPH:

zastipeny: Mgr. Janette Motlova

¢islo uctu: IBAN: SK12 8180 0000 0070 0063 0127
kontakt: Ing. Ladislav Surina, ladislav.surina@vudpap.sk
dalej len “najomca”

uzatvorili podla zék. ¢. 116/1990 Zb v platnom zneni tuto zmluvu
o najme nebytovych priestorov

CL1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu, ktorym je nebytovy priestor —

administrativne priestory III. poschodie A3 /€. 7 a 8/ o celkovej rozlohe 95 m2, vratane
spolo¢ného socialnohygienického zazemia a kuchynky a 2 parkovacich miest - nachadzajici sa na
Masarykovej ul. €. 22 v PreSove, katastralnom tzemi Presov, vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a
zapisany na LV ¢. 13133, stpis.¢islo 2722, na parcele 5093/11 vedeny na Okresnom urade v PreSove,

katastralny odbor.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdava ho najomcovi v stave spdsobilom na
zmluvné uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom najmu, ktorym je uZivanie priestorov na

podnikatel’'sku ¢innost’ podl'a vypisu z obchodného registra.
3. Predmetom zmluvy su aj sluzby spojené s najjmom a to:

- dodavka pitnej vody a stocné

- dodavka tepla



- dodavka elektrickej energie
- 0dvoz komunalneho odpadu
Uhrada za tieto sluzby je zahrnutd v dohodnutom najomnom.

4. Ostatné sluzby ako komunika¢né spoje, upratovanie predmetu najmu si ndjjomca zabezpeci na vlastné

naklady.

CLII
UCEL NAJMU
1. Predmet najmu uvedeny v ¢l. L. ods. 1. bude najomca vyuzivat’ ako administrativne priestory.
Cl. 1

DOBA NAJMU
1. N4jom je dohodnuty na dobu urcitd, a zacina plynut’ ditom 01.10.2019. a trva do 31.5.2023.
2. Podpisanim preberacicho a odovzdavacieho protokolu oboch zmluvnych stran bude predmet najmu

prebrany najomcom a odovzdany prenajimatel’ovi po uplynuti doby najmu.
3. N3jjom zanika dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou. Vypovedat zmluvu moze prenajimatel’

alebo najomca a to pisomnou formou. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit’ od prvého dna
nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane. V
pripade dorucovania vypovede sa zmluvné strany dohodli, ze vypoved je dorucena prostrednictvom
doporucenej zasielky, mailom so zaru¢enym elektronickym podpisom alebo osobnym doruc¢enim
zastupcovi zmluvnej strany najomcu v pripade, ak druhd zo zmluvnych stran prevzatie vypovede
postou.

Prenajimatel’ méze ndjomnu zmluvu okamzite zrusit' v pripade, ze:

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou

- najomca je v omeSkani s riadne vystavenou a dorutenou faktirou podla Clanku IV. odsek 1
Zmluvy viac ako 30 dni

- najomca hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v objekte prenajimatela, i napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a.

,Cl. v
NAJOMNE

1. Nijomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. I bolo stanovené dohodou stran spolu vo vyske

700,- EUR s DPH/ mesaéne po celu dobu trvania Zmluvy. Faktara sa vystavuje vopred za kvartal,
k prvému diu nového kvartalu a je splatnad do 15-teho dita od kedy bola ndjomcovi doru¢ena. Zmluvné
strany sa dohodli, ze vySka mesa¢nej thrady za najomné spolu so vSetkymi ostatnymi plneniami
prenajimatel’a je 700,00 EUR s DPH za mesiac.

Ak sa ngjomca ocitne v omeskani s platenim najomného, prenajimatel’ ma pravo vyuctovat’ urok

z omeSkania vo vySke 0,5 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a si¢asne pozadovat’ nahradu
spdsobenej Skody.

Ak sa najomné alebo samotny predmet ndjmu stane predmetom akejkolvek d’alSej dane alebo
poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych noriems;: Ak sa najjomné
alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo poplatku v dosledku
zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych noriem je povinnostou prenajimatela
rokovat’ v pripade tejto skutocnosti o zmene vysky najmu.

Néjomca je povinny zlozit' najneskdr do 15.10.2019 v prospech uctu prenajimatel’a jednomesaéni
kauciu vo vyske 700,00 EUR s DPH na zabezpecenie pripadnej pohladavky prenajimatel’a voci
najomcovi v pripade porusenia povinnosti najomcu vyplyvajucich z ustanoveni tejto zmluvy. V
pripade, Ze tato kaucia nebude prenajimatelom pouzita na zabezpecenie jeho prav zo zmluvy, je
prenajimatel’ povinny tito nespotrebovant kauciu, pripadne jej Cast’ poukazat’ na ucet najomcu do 7
dni od skoncenia platnosti tejto najomnej zmluvy.



7.

CLvV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat len na dohodnuty ucel ngjmu a to takym obvyklym
spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodného mena prenajimatel’a, ako aj jeho
majetku a zaujmov. Pri poruseni tohto ustanovenia najomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté na
predmete najmu, ako i majetku tretich oséb, ktoré spdsobi sdm, alebo jeho zamestnanci,V rozsahu
uréené¢ho sidom zodpovedd aj za pripadné ublizenie na zdravi oséb, ktoré vzniklo v stvislosti
S uzivanim predmetu zmluvy. Zaroven sa vyslovne zakazuje najomnikom pouzivat’ v predmete najmu
také elektrické spotrebice /ohrievace, mobilné klimatizacie, vyhrevné radiatory a pod./, ktorych
prevadzkovanie je naro¢né na spotrebu elektrickej energie a ktorej neimerné a neplanované svojvolné
navysenie odberu ELI sposobuje prenajimatel'ovi vysoké zmluvné pokuty od dodavatela el. energie. V
takom pripade prenajimatel’ pri zisteni porusenia tohto zakazu douctuje ndjomnikovi vzniknuti skodu
a zmluvnua pokutu vo vyske 500,- EUR.
Néjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ v§eobecne zaviazné pravne predpisy i
zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len ,,organy verejnej spravy®),
ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoziarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem
Z oblasti zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a Najomca sucasne zodpoveda
za akékol'vek skody, ktoré vzniknu prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia
v prenajatych priestoroch vySpecifikovanych touto zmluvou.
Vsetky stavebné upravy, vratane upravy vnutorného vybavenia, ktoré¢ zasahuju
alebo moézu zasiahnut do majetku prenajimatela, moéze najomca vykonat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto upravam vyzaduje suhlas aj inych organov,
je povinny si so sthlasom prenajimatela takyto stihlas vyziadat. Opravy a Gpravy vykonava ndjomca
na svoje vlastné naklady a tie, ktoré pri skon¢eni najmu nie je mozné dat’ do podvodného stavu, stavaju
sa majetkom prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo faktického uzivania (bez Specifikovaného
pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe, s vynimkou kratkodobého prenajmu ucebni.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s mozZnostou okamzité
odstapenia od zmluvy, ktora straca platnost’ dilom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi.
Naklady na beznu adrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do
predchadzajuceho stavu zabezpecuje najomca na vlastné naklady, pokial’ takéto  naklady neprevysia
Vv jednotlivych polozkach pefiaznu sumu 99,- Eur pocas doby trvania ndjmu. Vacsie opravy, t.z. opravy
nad uvedeny limit vykondva na vlastné naklady prenajimatel. Najomca je povinny ozndmit
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto vac¢sich oprav. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za pripadnt $kodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouziju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto
oprav bola spésobend najomcom, prenajimatel’ ich vykona na naklady najomcu.
Najomca sa zavidzuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu stéinnost’ pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znasat' obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu
prenajimatel'ovi nesplnenim tejto suc¢innosti.
Néjomca méa pravo na zlavu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol predmet ndjmu

uzivat’ dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havarie, vysSej moci (poziar, Zivelna pohroma,

prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim §tatnych organov, organov verejnej spravy alebo
inych opravnenych prislusnych institticii. Narok na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ndjomného musi
byt uplatneny u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny pisomne do

jedného mesiaca od dia, kedy prvykrat doslo ku skuto¢nostiam zakladajiacim tento narok.
8. Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny

s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny suhlas.

9. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial’ takyto

10.

stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu $kody alebo zl'avu
na najomnom.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skoncenia ndjmu vypratat’ predmet
najmu a uviest ho do poévodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Splnenie
povinnosti vratit' predmet najmu podl'a prvej vety sa povazuje za splneny, ak najomca sucasne vrati
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kl'ice od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim
pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu ndjomca. Ak najomca
neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia a prenajimatel bude musiet predmet najmu
komisionalne nasilne otvorit, za vSetky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ ndjomca. Priestor sa
prenajimatel'ovi odovzda vymalovany, vycisteny, steny a podlahy odovzdané bez poskodenia vitanim,
lepenim alebo akokol'vek inak nadjomcom znehodnotené. V opacnom pripade si uplatni prenajimatel’
voci najomcovi nahradu Skody , ktora je opravneny skompenzovat’ zo zlozenej zabezpeky.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajticim stthlasom

prenajimatela pouzije svoje financné prostriedky na upravu predmetu najmu, prenajimatel’ suhlasi
S tym, aby si ndjomca pocas trvania ndjmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie uctovné odpisy vo
svojom uctovnictve, pokial’ mu to umoznuju danové predpisy.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek vo vopred dohodnutom termine, oznameny minimalne

deit vopred vykonavat pocas prevadzkovej doby odborni prehliadku predmetu najmu, ako aj
dodrziavanie zmluvnych podmienok. N4jomca je povinny takuto prehliadku umoznit’ prenajimatel’ovi
ako aj osobam, ktoré pisomne urc¢i prenajimatel’.

Najomca je povinny zabezpecovat’ tlohy pred poziarmi v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001

Z.z. 0 ochrane pred poziarmi § 4-9 a Vyhlagky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii. Ulohy
bezpecnosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢. 311/2002 Z.z. Zakonnika prace v zneni neskorSich noviel.
Najomca je opravneny po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela umiestnit’ na zaklade
grafického zndzornenia reklamné pttace vo velkosti vymedzenej prenajimatelom na nehnutelnost’i
prenajimatel’a.

Cl. VI
SKONCENIE NAJMU

N4jom konci uplynutim dohodnutej doby najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak
nie je v zmluve ustanoven¢ inak.
N4jom mozno skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim vypovednej doby.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 15 dni je v omeSkani
s thradou akéhokol'vek peniazného zavizku vyplyvajuceho z tejto zmluvy;
pouzitie kaucie na uhradu alebo ¢iastocnt uhradu takejto pohl'adavky sa
nepovazuje pre ucely vypovede za splnenie zavizku zo strany najomcu a na
najomcu sa hl'adi ako na dlznika,
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho stthlasom sa zdr
zuju v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prisluSnym organom, ktoré brani riadne uzivanie predmetu najmu,
e/ najomca vstipi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,
f/  nedo6jde k dohode o navySeni v zmysle ¢1. IV. ods. 4.,
g/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.
Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dna dorucenia pisomnej vypovede najomcovi,
s vynimkou bodov a,b,c,e, kedy je vypoved okamzita.
Vypovedna lehota je jednomesacna a pocita sa odo dna dorucenia pisomnej vypovede
prenajimatelovi.
Néjom zanika:
a/ zénikom predmetu najmu,
b/ zanikom najomcu,
V pripade ak bude nijomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. V ods. 10 je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske jednonasobku mesacného
najomného a to i za kazdy zapocaty mesiac omeskania. Najomca je v takomto pripade povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie alebo ¢i predmet ndjmu v skuto¢nosti uzival.
Najomca mdze ukonéit’ pocas platnosti zmluvy najomny vzt'ah aj nad ramec dévodov uvedenych v ods.
4. tohto ¢lanku, ak ma zaplatené vSetky svoje peniazné zavizky voci prenajimatel’ovi.
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Pri podstatnom poruseni a zavdzuje sa odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi najneskor do 3 dni
odo dna okamzitej vypovede.

CL VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane neucinnym, takato
neplatnost’ alebo net¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy
alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenie zmluvy je v rozpore so zadkonom o ochrane
hospodérskej sut’aze, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zmluvy ako celku. V takychto
pripadoch sa obe zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v sulade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také ustanovenia zédkona, ktoré ho upravuju
najblizsie.

Pisomnosti podla tejto Zmluvy je mozné dorucovat’ postou, kuriérom, faxom alebo

elektronickymi prostriedkami. Elektronickymi prostriedkami a faxom nie je mozné

zasielat’ faktury, odstipenie od tejto Zmluvy a vypoved’ Zmluvy. Pokial’ si pisomnosti doru¢ované
elektronickymi prostriedkami alebo faxom, povazuju sa tieto za doru¢ené momentom ich odoslania.
Pisomnosti doru¢ované posStou sa povazuju za dorucené prevzatim alebo odmietnutim prevzatia
zasielky, a ak ich zmluvna strana neprevezme na adrese uvedenej Vv zahlavi tejto Zmluvy
alebo na koreSpondenénej adrese pisomne oznamenej druhej zmluvnej strane, povazuji sa pisomnosti
za dorucené tretim diiom od uloZenia zasielky na poste. V pripade, ak zasielku nemozno na adrese
podl’a tohto bodu dorucit’ z dovodu ,,Adresat nezndmy*, povazuje sa zasielka za dorucenu ditom jej
vratenia odosielatel'ovi.

Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajiuce z tejto zmluvy sa riadia zak. €.
116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, spolu s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami, ktoré upravujii pravne vztahy vzniknuté
podla tejto zmluvy.

Zmluva sa moze menit’ alebo doplitovat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otazky riesit’ prednostne vzajomnym rokovanim.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraji ju slobodne, vazne,
nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu, zavdzuju sa svoje zavizky
dobrovolne plnit’ a na znak stthlasu so vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali
opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR Objednévatelom v stlade s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ originalu a jeden je pre kazda
zmluvnu stranu.

V Presove, dna 19. 09. 2019.

prenajimatel’ najomca



