ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel: MERK REALITY, a.s.

a

Gorkého 8-12, 811 01 Bratislava

spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
odd.: Sa, vlozka €. 2426/B

zastupeny: JUDr. Ludmila Masarikova, predseda predstavenstva
bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., Bratislava

IBSN: SK28 1100 0000 0026 2674 0018

ICO: 35787198

DIC: 2020278117

IC DPH: SK2020278117

Najomca: Vyskumny Ustav detskej psycholégie a patopsycholdgie

Cyprichova 42, 831 05 Bratislava

spolo¢nost zriadena zriadovacou listinou Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu SR

zastupeny: Mgr.Janette Motlova, riaditelka

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK12 8180 0000 0070 0063 0127

ICO: 00681385

DIC: 2020796415

Nie je platca DPH

(spolu dalej ako ,zmluvné strany“, jednotlivo ,zmluvna strana®)

uzatvaraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

1.1

1.2.

neskorsich predpisov tuto

Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,zmluva®)

Cl. 1
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy, nachadzajucej sa na ul. Radlinského 29,
v Dolnom Kubine, supisné &.1735, postavenej na parc. €. 16/10, v katastralnom uzemi Dolny
Kubin, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4072, vedenom Katastralnym dradom v Dolnom
Kubine, Sprava katastra Dolny Kubin, pre okres Dolny Kubin obec Dolny Kubin (dalej len
,»objekt®).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte, na
tretom poschodi, miestnosti ¢. 306 a 307 o podlahovej ploche spolu 55 m2. Prenajimatel
dalej najomcovi poskytuje pravo bezodplatného spoloéného uZivania pristupovych
komunikacii, schodisk, chodieb a socialnych priestorov a zariadeni, zabezpecujucich
a umoznujucich ngjomcovi riadne uZivanie touto zmluvou prenajatych priestorov (dalej len
»predmet najmu®). Prenajimatel prehlasuje, Zze nie je pri prenechani predmetnych
nebytovych priestorov do najmu tretim osobam ni¢im obmedzeny a Ziadna tretia osoba nema
k predmetnym priestorom prava a naroky, ktoré by mohli spdsobit obmedzenie najomnych
prav ngjomcu, ktoré z tejto zmluvy vznikna.
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Cl. 2
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi do do€asného uzivania nebytové priestory
spolu s interiérovym zariadenim (dalej len ,,nebytové priestory“) nachadzajlice sa na tretom
poschodi objektu, tvoriace predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
anajomca sa zavazuje platit za to prenajimatelovi dohodnutd odplatu /najomné/ podla
podmienok tejto zmluvy.

CL3
Ugel najmu

Nebytovy priestor prenechany na doCasné uzivanie bude najomca uzivat ako priestory na
vykonavanie prace na narodnom projekte s nazvom ,Standardizaciou systému poradenstva
aprevencie Kkinkluzii auspeSnosti na trhu prace” s vyluCenim akejkolvek aktivity spojenej
S organizovanim zajazdov, pripadne takych sluzieb, ktoré spadaju do oblasti organizovaného
cestovného ruchu.
Zmenit dohodnuty uc€el najmu je mozné len na zaklade vopred daného suhlasu
prenajimatefla.
Najomca nie je opravneny prenajaté nebytové priestory a ani ich ¢ast prenechat dalej do
podnajmu, alebo akéhokolvek iného uzivania tretim osobam, bez predchadzajuce pisomného
suhlasu prenajimatela.
Poskytovanim sluzieb sa pre ucely tejto najomnej zmluvy rozumie dodavka elektriny, tepla,
vodné, sto¢né a tepla voda, ako aj upratovanie.
Najomca si zabezpeci v pripade zaujmu zavedenie telefénnej linky na vlastné naklady.
Prenajimatel v pripade potreby poskytne najomcovi potrebni sucinnost na zabezpedenie
zavedenia telefénnych liniek a uzavretie zmluvy na dodavku elektrickej energie, pokial sa tak
zmluvné strany dohodnu.
Cl.4
Doba najmu a skonéenia najmu

Najom je dohodnuty na dobu ur¢itd od 01.11.2019 do 31.05.2023.

Najom mozno skoncit kedykolvek pisomnou dohodou U€astnikov zmluvy. Su€astou dohody
o skon€eni najmu musi byt vysporiadanie vzajomnych zavazkov prenajimatela a ngjomcu ku
driu skon€enia najmu. Ngjom koné&i dhfiom faktického odovzdania prenajatych priestorov
najomcom a ich prevzatia prenajimatefom potvrdeného spisanim a podpisanim protokolu. Ani
jeden z u€astnikov zmluvy nie je opravneny bezdévodne odmietnut’ podpisanie protokolu.
Kazdy u€astnik zmluvy méze zmluvu pisomne kedykolvek vypovedat aj bez uvedenia dévodu.
Ak najomca zmluvu vypovie bez uvedenia dbévodu, pripadne s uvedenim dbévodu, je
vypovedna lehota 3 mesiace azacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede prenajimatelovi. To isté plati, ak zmluvu vypovie prenajimatel bez
uvedenia dévodu, pripadne s uvedenim iného dévodu okrem dévodov uvedenych v bodoch
451.,45.2.a4.5.3.

Ak prenajimatel zmluvu vypovie s uvedenym niektorych z tychto dovodov:

najomca je viac ako 15 dni v omeSkani so zaplatenim akéhokolvek finanéného zavazku vodi
prenajimatelovi (najomné, odplata za poskytovanie sluzieb a energii v suvislosti s prenajatymi
nebytovymi priestormi a pod.),

nedo$lo k dohode o zvySeni ceny sluzieb a pripadnych dodavok energii spojenych s uzivanim
predmetu najmu spdsobom uvedenym v bode 5.5. tejto zmluvy,

najomca uziva nebytové priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo najomca,
alebo osoby, ktoré spolu s ngjomcom uzivaju nebytové priestory, hrubo poruSuju pokoj
a poriadok,
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je vypovedna lehota 1 mesiac azacCina plynuat prvym diom mesiaca nasledujuceho po
obdrzani vypovede najomcom.
CL5
Najomné a uhrady sluzieb a dodavok energii

Najomné je stanovené dohodou uc€astnikov zmluvy vo vyske 6.396- € ro¢ne.

Uhrada za poskytovanie sluZieb je zahrnuta v najomnom, dohodnutom v bode 5.1.

Najomné bude platené mesacne, a to vzdy k poslednému dfiu kalendarneho mesiaca, poc€as
ktorého najomca predmet najmu na zaklade tejto zmluvy uzival.

Podkladom pre platby najomného su faktury prenajimatela, ktoré sa najomca zavazuje uhradit
v lehote splatnosti uvedenej na fakturach.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade inflacie alebo zvySenia cien energii a inych
sluzieb poskytovanych najomcovi v prenechanych nebytovych priestoroch o 3 % a viac oproti
stavu ku dnu podpisania tejto najomnej zmluvy bude formou dodatku k zmluve dohodnuta
nova cena najomného, pricom zvySenie najomného bude zodpovedat vyske inflacie alebo
zvySenia cien energii, alebo sluzieb spojenych s poskytovanim sluzieb v uzivanych
nebytovych priestoroch. V tomto pripade prenajimatel pisomne doporu¢enym listom oznami
najomcovi navrh zvySenia najomného a prilozi aj navrh prislusného dodatku k zmluve. Ak
najomca s takymto zvySenim najomného nebude suhlasit a navrh dodatku nepodpiSe alebo
sa k navrhu nevyjadri, ato do 15 dni od jeho doruenia, mbéze prenajimatel skoncit najom
vypovedou podla bodu 4.5.2. tejto zmluvy.

Pri omeskani s platenim faktur najomného podla bodu 5.4. tejto zmluvy, je najomca povinny
prenajimatelovi platit urok z omeskania vo vySke 0,05 % za kazdy defi omesSkania z diznej
sumy az do uplného zaplatenia celej dlznej sumy.

Cl.6
Dane a uhrada danovych nakladov

Najomca odskodni a bude chranit prenajimatela od v3etkych strat, ndkladov, poplatkov, pokut
a vydavkov vyplyvajucich z neuhradenia dani, ktoré ma povinnost najomca podfa tejto zmluvy
zaplatit, ako aj vSetkych dani alebo poplatkov uloZzenych namiesto tychto dani, suvisiacich
s predmetom najmu.
CL7
Dalsie prava a povinnosti Géastnikov zmluvy

Povinnosti prenajimatela:

Odovzdat najomcovi a po dobu najmu udrziavat prenajaté nebytové priestory v stave
spbsobilom na dohodnuty uc€el uzivania a sustavne pocas najmu zabezpeovat riadne
poskytovanie sluZieb dohodnutych touto zmluvou.

Vratit najomcovi alikvotnu ¢ast zaplateného najomného, ak nesplni povinnost odstranit
zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu nebytovych priestorov, ato véitane vypadku el.
energie a kurenia po dobu dlhSiu ako 48 hodin z dévodov, za ktoré zodpoveda prenajimatel,
ato za dobu zodpovedajucu dobe, po ktori prenajaté priestory nemohol najomca
preukazatelne uzivat vObec, alebo znizenia najomného resp. Uhrad za sluzby a dodavky
energii, ak prenajaté nebytové priestory nemohol najomca uzivat riadne na dohodnuty tcel.
Umoznit najomcovi umiestnenie firemného oznadenia na objekte, pri€om navrh firemného
oznacenia musi byt vopred pisomne odsuhlaseny prenajimatelov a prisluSnymi organmi do
pbsobnosti ktorych udelovanie povoleni na umiestnenie reklamy v meste, kde sa objekt
nachadza, patri.

Poistit alebo zabezpecit poistenie objektu proti zivelnym pohromam, s vynimkou poistenia
vykladov.

Prava prenajimatela:
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Vstupovat za pritomnosti ngjomcu do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok zmluvy avykonavania oprav audrzby na zabezpecenie
uzivaniaschopného stavu prenajatych nebytovych priestorov.

Pozadovat od najomcu zmenu — zvy3Senie najomného za podmienok a spdsobom upravenym
v bode 5.5. tejto zmluvy.

Povinnosti ndjomcu:

Uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel avsulade s ostatnymi
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Stavebné upravy vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
avsulade so stavebnym zakonom, priom najomca nema narok na uUhradu nakladov
vynaloZenych na vykonané stavebné upravy a ani pravo po ukonéeni ngjomného vztahu
pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne zvySila hodnota nebytovych priestorov ku driu
ukon€enia najomného vztahu, pokial sa zmluvné strany vyslovne pri ukoneni najomného
vztahu pisomne nedohodnu inak.

Hradit naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov ako aj akékolvek
upravy ucelovej povahy na zabezpec€enie najmu.

Oznamovat bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
vykonat, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zabezpec€ovat v plnom rozsahu vo vztahu k prenajatym nebytovym priestorom:

a) dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov podfa €asti Il.., Povinnosti pravnickych oséb,
fyzickych osbb — podnikatelov, fyzickych osdb a obci § 4 pism. a) az o)

b) dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti

a ochrany zdravia pri praci

aozmene adoplneni niektorych zakonov anesmie ohrozovat bezpecny
a bezporuchovy chod prenajimatelovho majetku, ako aj v3etkych oséb zdrzujucich sa
v priestoroch, prevadzkovat technické zariadenia v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, normami a uvedenym zakonom.

c) dodrziavanie povinnosti ochrany predmetu najmu /majetku prenajimatela/

d) dodrziavanie povinnosti ochrany majetku vneseného do prenajatych nebytovych
priestorov najomcom /uzavretie samostatného poistenia majetku/

e) dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z hygienickych predpisov,

Zabezpe€ovat a zodpovedat za riadne uzamykanie a zabezpecenie prenajatych nebytovych
priestorov, uzavretie okien a odstavenie spotrebiCov energii v mimopracovnej dobe,
s vynimkou spotrebiCov sluziacich na elektronické zabezpecenie priestorov, komunikacné
sluzby, PC a osvetlenie priestorov, pricom v tomto pripade zodpoveda ndjomca za Skody
spbsobené v suvislosti v tymito spotrebi¢mi.

Pri umiestneni firemného oznacenia v sulade s podmienkami uvedenymi v bode 7.1.3. tejto
zmluvy zabezpedit' si v pripade potreby na vlastné naklady povolenie prislusnych organov.
Pokial nedbjde k inej dohode, uviest’ prenechané nebytové priestory pri skoneni najmu do
pbévodného stavu s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ku ktorému doSlo riadnym
uzivanim v sulade s u¢elom uZivania a prenajaté priestory prenajimatelovi riadne odovzdat.
Uhradit' zabezpeku vo vySke 2-nasobku mesalného ngjomného najneskédr v den prevzatia
nebytovych priestorov na ucet prenajimatefa. Za deri Uhrady sa povazuje pripisanie vysky
zabezpeky uvedenej v tomto bode tejto zmluvy na ucet prenajimatela. Tato platba bude sluzit
ako zabezpeka na finanéné zabezpelenie prenajimatela za akékolvek poruenie povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy zo strany najomcu, pri ktorych vznikne prenajimatelovi Skoda, ako
aj na splnenie akychkolvek financnych narokov prenajimatela voci najomcovi vyplyvajucich zo
zmluvného vztahu zaloZzeného touto najomnou zmluvou. V pripade neuhradenia zabezpeky
najneskér v stanoveny def av stanovenej vySke uvedenej vtomto bode tejto zmluvy,
prenajimatel nie je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi alebo ma pravo odstupit od
tejto zmluvy s okamzitou uc€innostou.
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Pokial prenajimatel pouZije zabezpeku na uhradu svojich narokov v pripade porusenia
ustanoveni tejto zmluvy je ndjomca povinny doplnit chybajuce finanéné prostriedky do
pévodnej vySky v termine do 14-tich dni od zaslania upovedomenia najomcu prenajimatefom
0 pouziti zabezpeky.

V pripade ukonc¢enia najmu podla tejto zmluvy zabezpeka alebo akykolvek jej zostatok bude
prevedeny na uc€et najomcu. Prenajimatel ma pravo pouzit zabezpeku po ukon&eni trvania
najmu v pripade, ak je zistené porusenie akejkolvek povinnosti ngjomcu vyplyvajuce z tejto
zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Ze vynaloZi primerané usilie na prevenciu vzniku Skody na predmete
najmu a ze predmet najmu bude uzivat a spravovat tak, aby minimalizoval moznost jeho
poSkodenia. Najomca zaroveh berie na vedomie, Ze ak dbjde k poSkodeniu alebo
nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku nevhodného uzivania, resp. zneuZitia
predmetu najmu, zodpoveda najomca aj za Skody spOsobené osobami, ktorym umoznil
pristup do priestorov predmetu najmu.

Prava najomcu:

Uzivat prenajaté nebytové priestory na dohodnuty Ucel a pozadovat od prenajimatela
poskytovanie dohodnutych sluzieb a dodavky energii.

Pozadovat pripadné vratenie zaplateného najomného vrozsahu aza podmienok
ustanovenych v bode 7.1.2. tejto zmluvy.

Cl 8
Zaverec¢né ustanovenia

Pisomnosti si zmluvné strany doru€uju postou na poslednu znamu adresu ich sidla. Pri
osobnom doru€ovani sa pisomnosti povazuju za doru¢ené ich odovzdanim druhej zmluvnej
strane, nim splnomocnenej osobe, a to aj v pripade, ak tieto osoby odmietnu pisomnost
prevziat'..

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozZno uskutoénit len formou pisomnych a oCislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavazuju rieSit pripadné spory zo zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou
rokovanim.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
dvoch exemplaroch.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jeho aplikacia za akychkolvek okolnosti strati
platnost alebo stane sa nevymahatelnym, ostatné ustanovenia tejto zmluvy alebo ich
aplikacia na iné okolnosti tym nebudu dotknuté, zostanu platné a vymahatelné v najva¢som
moznom rozsahu umoznenom zakonom. Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze v takomto
pripade uzatvoria dodatok k tejto zmluve a tie ustanovenia, ktoré stratili platnost, alebo sa stali
nevymozitelnymi, nahradia ustanoveniami, ktorych formulacie a znenia budu €o najviac
podobné pbévodnému zameru s tym, aby bol zachovany ucel a ciel tejto Zmluvy,
pri reSpektovani novych faktov, bez ujmy pre obidve zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuju, 2e sa s obsahom zmluvy zoznamili, rozumeju jej a na znak
suhlasu s jej znenim ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tato Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom viady
SR Podnajomnikom v sulade s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
Vv spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obd&iansky zékonnik v plathom zneni.



Bratislava dna

za prenajimatefa:

za ngjomcu:

JUDr. Ludmila Masarikovéa Mgr. Janette Motlova
predseda predstavenstva riaditelka
MERK REALITY, a.s.



