Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel'om :

a

Najomcom :

¢. NP 12/2020

uzatvorena medzi

L&B Business, s.r.o.
so sidlom Adama Strekara 45, Trnava 917 08
zapisand v obchodnom registri Okresného sadu Trnava, v odd.: Sro,
vl. ¢.:20314/T
ICO: 36 802 450
DIC: 2022409631
ICDPH: SK2022409631
IBAN: SK39 5600 0000 0010 8507 0001
/dalej len , prenajimatel” /

Vyskumny astav detskej psycholdgie a patopsycholégie
so sidlom Cyprichova 42, Bratislava 831 05
Prispevkové organizacia zriadend Zriadovatel'skou listinou Minis-
terstvom skolstva, vedy, vyskumu a $portu SR rozhodnutim zo diia
a 28.4.1990, ¢. 2812/1990-20 k 1.7.1990 v zneni jej dodatkov
zastipeny: Mgr. Janette Motlova - riaditel
ICO: 00 681 385
DIC: 2020796415
IBAN: SK12 8180 0000 0070 0063 0127

/dalej len , ndjomca”/

uzatvéraju podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. tato Zmluvu o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov /d’alejlen , Zmluva”/.

Preambula

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti, vratane objektu administrativna budova
nachadzajtcej sa v Trnave, Kollarova 17, stip. ¢. 8328 zapisanej na LV ¢. 4821 Okresného

uradu v Trnave, katastrédlny odbor, pre k. G.: Trnava /d’alej len ,,budova”/.

CLI
Predmet najmu

1) Predmetom prendjmu st nebytové priestory v budove Specifikovanej v Preambule
tejto Zmluvy, ktoré sa situované na 1. poschodi/ 2. NP a to konkrétne :
0 ¢islo 03 o vymere 30,6 m?.

Celkova vymera prenajatych priestorov je 30,6 m2 /d’alej len , predmet najmu”

alebo , prenajaté priestory”/. Situa¢ny plan predmetu ndjmu spolu so spolo¢nymi

priestormi, ktoré ma ndjomca pravo uzivat, tvori prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve.
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1)

N4ajomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje prebratie predmetu najmu v stave
zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto Zmluvou a potvrdzuje, ze pre-
najimatel nema ziadnu d’al$iu povinnost vykonat akékol'vek prace za ucelom pri-
pravenia predmetu ndjmu pre uzivanie ndjomcom.

Najomca bude prenajaté priestory uZzivat za acelom préce, ktorej ¢innosti stvisia
s Narodnym projektom ,Standardizaciou systému poradenstva a prevencie k in-
klazii a Gspesnosti na trhu prace”., a ktoré st platné v dett podpisu tejto Zmluvy.
N4jomca sa zavazuje platit prenajimatel ovi ndjom a prevadzkové néklady v salade
s touto Zmluvou.

N4jomca je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym sthlasom prenajimatel'a, danym pred
uzavretim prislusnej Zmluvy o podndjme. Ak vyssie uvedenym spdsobom sthlas
prenajimatel'a nebol dany, je takto ndjomcom uzatvorena zmluva neplatna.

CL1I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, pricom tato doba zac¢ina plynat od 01. 07. 2020
(d'alej len ,,zaéatie najmu”) do 31. 05. 2023.

Po ukonéeni dohodnutej doby ndjmu podla bodu 1) tohto ¢ldnku méa najomca
pravo na d’alsi najom priestorov na dobu d’al$ich minimalne 4 ($tyroch) rokov, pri-
¢om vyuZitie tohto prava ndjomca pisomne oznadmi prenajimatel ovi najneskor do 6
(Sest) kalendarnych mesiacov pred skon¢enim doby najmu. Prenajimatel po obdr-
7ani pisomného ozndmenia o vyuZiti prava na prediZenie najmu od nijomcu, mé
pravo predloZit ndjomcovi nové zmluvné podmienky tykajlace sa vysky ndjom-
ného. V pripade, Ze sa zmluvné strany dohodnt na novych zmluvnych podmien-
kach, tak najneskor do 3 (troch) kalendarnych mesiacov pred skonéenim doby na-
jmu uzatvoria dodatok k tejto zmluve, alebo uzatvoria novt zmluvu. V pripade, ze
sa zmluvné strany nedohodnt na novych zmluvnych podmienkach, tak tato
zmluva straca platnost uplynutim doby najmu podl'a bodu 1/ tohto ¢lanku.

CL III
Najomné, prevadzkové naklady, zabezpeka a platobné podmienky

a/  Najomné za cely predmet nagjmu uvedeny v Cl. I bod 1) tejto Zmluvy je
splatné podla nizSie uvedenych podmienok. K tomuto ndjomnému sa DPH bude
pripocitavat podla platnych pravnych predpisov.

b/  Vydavky stvisiace s predmetom ndjmu, spolo¢nymi priestormi, budovou
ajej prevadzkou (dalej len , prevadzkové naklady”) nie sa zahrnuté v ndjomnom
a ndjomca ich bude uhradzat v zmysle tohto ¢lanku III Zmluvy.

¢/ Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 306,00 € + DPH
(slovom: tristosest eur + DPH ) mesaéne a bude d'alej upravené podla Cl. IV bod
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2) tejto Zmluvy. Tato dohodnutd suma najomného je splatna mesacne vopred vo
vyske 306,00€ + DPH (slovom: tristoSest + DPH ) podl'a nasledovnych podmienok.

d/ Najomné dohodnuté podla bodu 1) pism. ¢/ tohto ¢lanku podlieha tprave
v zmysle Cl. IV bod 2) tejto Zmluvy.

a/  Prevadzkové naklady predmetu ndjmu a budovy znasa najomca a uhrddza
prenajimatel ovi niZsie uvedenym spdsobom. Ndjomca je povinny platit vSetky pre-
vadzkové néklady, ktoré pozostavaja (a) z priamych ndkladov podl'a skuto¢nej na-
meranej spotreby v predmete najmu (d’alej len ,priame prevadzkové naklady”)
a d'alsie naklady stvisiace s najmom nebytovych priestorov v budove, spolo¢nych
¢asti a spolo¢nych zariadeni a prislusenstva budovy. Podiel ndjomcu na spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch sa uré¢i ako ndsobok celkovych spolo¢nych prevadzko-
vych ndkladov a koeficienta vypocitaného ako podiel celkovej podlahovej plochy
predmetu ndjmu v m? a celkovej podlahovej plochy (vymery) vSetkych priestorov
budovy (d’alej len ,, podiel ndgjomcu na SPN”) a budu fakturované formou zaloho-
vych platieb na podiel ndjomcu na SPN tak, ako je to uvedené v pism. b/ tohto
bodu ¢lanku a v bode 3) pism. a/, pism. ¢/ tohto ¢lanku (d’alej len , zaloha na podiel
najomcu na SPN”).

b/ Pri uzatvoreni tejto Zmluvy je odhadovana vyska spolo¢nych prevadzkovych
nikladov 2€/m?/mesiac + DPH. Podiel ndjomcu na SPN je potom stanoveny ako
sucin podlahovej plochy predmetu najmu a uvedenej odhadovanej vysky spolo¢-
nych prevadzkovych nakladov. Podiel ndjomcu na SPN bude najomcovi fakturo-
vany mesacne vopred a to ako zaloha na podiel ndjomcu na SPN formou opakova-
nych zdanitelnych plneni.

¢/ Do konca marca kazdého roka nasledujaceho po roku, za ktoré nijomca platil
zalohy na podiel najomcu na SPN, uskutoéni prenajimatel vyuacétovanie zaloh na
podiel najomcu na SPN podla vytactovani a faktar zaslanych mu jednotlivymi do-
davatel'mi sluzieb a/alebo tovaru a obchodnymi partnermi (d'alej len , Vyuétova-
nie”). Nasledne, najneskor do 30. (tridsiateho) diia nasledujaceho mesiaca, bude
predmetné Vytuctovanie spolocne s fakttrou alebo dobropisom zaslané najomcovi.
Splatnost faktiry alebo dobropisu je 30 (tridsat) dni odo diia vystavenia faktary.

d/Vyuctovanie vykonané prenajimatel'om podl'a pismena ¢/ tohto bodu bude pod-
kladom pre nové urcenie zéloh na podiel nadjomcu na SPN pre kalendarny rok na-
sledujtci po roku, ktorého sa Vyuctovanie tyka, a bude zohl'adnené pri prvej fak-
turdcii zdlohy na podiel nadjomcu na SPN nasledujtcej po Vyuctovani podla pis-
mena ¢/ tohto bodu. Oznamenie o novej vyske zédloh na podiel ndjomcu na SPN
dorudi prenajimatel ndjomcovi spolu s Vyuctovanim, pricom rozdiel medzi povod-
nou a novou vyskou zalohy na podiel ndjomcu na SPN pocas prvych styroch ka-
lendadrnych mesiacov aktualneho kalendarneho roka, uhradi ndjomca na zaklade
datiového tarchopisu, ktorého splatnost bude 30 (tridsat) dni odo diia jeho vysta-
venia.

e/ Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pocas platnosti tejto zmluvy, t. j. v ob-
dobi od 01.07.2020 do 31.05.2023, je ndjomca opravneny uzivat jedno parkovacie
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miesto s oznac¢enim , Kancelaria ¢. 3”a to za sumu 50€ plus DPH / mesiac (d'alej
len ,parkovné), ktora suma bude splatna mesacne vopred spolu s ndjomnych a za-
lohami na spolo¢né prevadzkové néklady tak, ako je to uvedené v pism. b/ tohto
bodu ¢lanku.

t/ K platbdm bude aé¢tovana DPH podla platnych pravnych predpisov.

a/ Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomcovi vznika povinnost platit na-
jomné a zalohy na podiel ndjomcu na SPN, parkovné odo dnia zacatia ndjmu a buda
najomcom uhradzané mesacne vopred tak, ako je to uvedené v pismene c/tohto
bodu; s vynimkou mesacnej platby za ndjom, zélohy na podiel ndjomcu na SPN
a parkovného za obdobie od zaciatku ndjmu do konca kalendarneho mesiaca, v kto-
rom zacal najom, t. j. od 01. 07. 2020 do 31. 07. 2020, ktoréa platba je splatna do de-
siatich dni odo dnia dorucenia faktiry ndjomcovi a bude zaplatena najomcom na
prenajimatelov bankovy tcet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Prenajimatel’ vy-
stavi a doruci najomcovi faktaru na zaplatenie ndjomného a zalohy na podiel na-
jomcu na SPN za toto obdobie pri podpise tejto Zmluvy (Priloha ¢. 5).

b/Priame prevadzkové naklady bude ndjomca uhrddzat podla skuto¢nej spotreby
na zdklade faktary prenajimatela a to v lehote splatnosti prevodom na bankovy
ucet uvedeny v predmetnej fakttre. Prenajimatel bude realizovat fakturaciu pria-
mych prevddzkovych nakladov v kalendarnom mesiaci nasledujicom po uplynuti
prislusného kalendarneho kvartalu.

c¢/N4jomca bude ndjomné uréené podla bodu 1) pism. ¢/ tohto ¢lanku vratane za-
loh na podiel ndjomcu na SPN urcenych podla bodu 2) pism. b/ tohto ¢lanku a vra-
tane parkovného uvedeného v bode 2 pism. e/ tohto ¢lanku, uhradzat mesacne
vopred do desiateho dia aktudlneho mesiaca na ucet prenajimatela na ziklade
Splatkového kalenddra, ktory tvori neoddelitelnt sacast tejto Zmluvy (Priloha ¢.
4) s vynimkou platby za prvy mesiac ndgjmu tak, ako je to uvedené v pism. a/ tohto
bodu 3). Prenajimatel vzdy do 01. 01. prislusného kalendarneho roka posle na-
jomcovi novy splatkovy kalendar na d'al$i prislusny rok, v ktorom buda zohlad-
nené tpravy podla bodu 1) pism. d/ tohto ¢lanku a tpravy podla bodu 2) pism.
d/ tohto ¢lanku.

d/ Néjomca je povinny uvadzat ako stcast platby variabilny symbol totozny s ¢is-
lom Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zvysit sumu prevadzkovych nakladov v pripade zvy-
Senia cien sluZzieb, energii a d'alsich poloziek prevadzkovych nakladov. Prenajima-
tel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade infl4cie alebo zvy3enia cien energii a inych
sluzieb poskytovanych ndjomcovi v prenechanych nebytovych priestoroch o 3 %
a viac oproti stavu ku diiu podpisania tejto najomnej zmluvy bude formou dodatku
k zmluve dohodnuta nova cena ndjomného, pricom zvysenie ndjomného bude zod-
povedat vyske inflacie alebo zvysenia cien energii, alebo sluzieb spojenych s po-
skytovanim sluzieb v uZivanych nebytovych priestoroch. V tomto pripade prenaji-
matel pisomne doporucenym listom ozndmi ndjomcovi ndvrh zvysenia najomného
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a prilozi aj navrh prislusného dodatku k zmluve. Ak ndjomca s takymto zvySenim
najomného nebude sthlasit a ndvrh dodatku nepodpise alebo sa k ndvrhu nevy-
jadri, a to do 15 dni od jeho dorucenia, moze prenajimatel skoncit najom vypove-
dou.

CLIV
Vseobecné platobné podmienky

Ak sa najomca dostane do meskania s tthradou akejkolvek platby podla tejto
Zmluvy, prindlezi prenajimatelovi zmluvna pokuta vo vyske 0,05% z dlznej sumy
za kazdy deti omeskania. Tato zmluvnd pokuta je splatné tak, ako je to uvedené
v bode 6) tohto ¢lanku. Za den uskutoc¢nenia platby pre potreby tejto Zmluvy po-
vazuje deni, kedy bola prislusna uhradend suma pripisana na acet prenajimatela.

Od 01. 01. 2021 je prenajimatel oprdvneny kazdorocne zvysit vysku fakturovaného
najomného a parkovného o sumu zodpovedajacu Indexu rastu spotrebitel'skych
cien (Inflacie) vyhldsenému Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok. Po oficidlnom vyhldseni Inflacie je prenajimatel opravneny uplatnit pred-
metné zvysenie a to vzdy od 01. 01. kalendarneho roka, v ktorom bola oficidlne vy-
hlasena Inflacia, tak ako je to uvedené v predchadzajtcej vete. Predmetné zvysenie
najomného musi prenajimatel pisomne oznamit ndjomcovi v pripade inflacie alebo
zvysenia cien energii a inych sluZieb poskytovanych najomcovi v prenechavanych
nebytovych priestorov o 3% a viac tak, ako je uvedené v ¢lanku III. V bode 4) tejto
zmluvy.

Najomca a prenajimatel tymto sthlasia, Ze akékol'vek faktury, ktoré bude prenaji-
matel vystavovat podla tejto Zmluvy, je prenajimatel’ povinny vystavit v elektro-
nickej forme a dorucit ndjomcovi prostrednictvom elektronickej posty a zaroven aj
dorucit prostrednictvom posty original verziu faktary s peciatkou a podpisom
opravnenej osoby na adresu uvedent v ¢lanku VIII bod 3) tejto Zmluvy.

Akékol'vek thrada zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, je splatnd do patnastich
(15) dni potom, ako povinna zmluvna strana obdrzala vyzvu na jej zaplatenie. Za-
platenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost splnit zavazok, ktorého splnenie
zmluvnd pokuta zabezpecuje. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
na ndhradu skody ani povinnost prislusnej zmluvnej strany nahradit skodu vo
vyske, v ktorej zmluvnt pokutu prevysuje. Najomca prehlasuje a zaroven sa zava-
zuje, ze aktkol'vek zmluvnt pokutu uhradi v dohodnutej lehote splatnosti.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Upravy nebytovych priestorov, najma stavebné moze ndjomca vykonat len s pi-
somnym, vopred udelenym, sihlasom prenajimatela.

Najomca je povinny plnit tlohy na tseku ochrany pred poZiarmi v prenajatych aj
spolo¢nych priestoroch v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢islo 314/2001 Z.
z. v zneni zmien a doplnkov (zdkona o ochrane pred poZziarmi).
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3)

Najomca je povinny pisomne oznamit kazdt zmenu tidajov stvisiacich s ¢cinnostou
Vyskumného tstavu detskej psycholégie a patopsycholégie vo vztahu k tejto
zmluve, najmd zmeny v zivnostenskom registri alebo obchodnom registri, zmeny
v registrdcii platitela DPH, do 5 dni od vzniku uvedenych skuto¢nosti.

Najomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit prena-
jimatel'ovi, resp. nim poverenym osobam pristup do predmetu ndjmu a nesmie
priebeh prac bez dovodu obmedzovat alebo zdrZiavat.

Prenajimatel zabezpecuje tdrzbu, opravy, Gpravy a servis vsetkych spolo¢nych
technickych a technologickych zariadeni a rozvodovych systémov budovy, s vy-
nimkou priestorov a zariadeni uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku. V pripade, Ze po-
treba opravy akéhokol'vek zariadenia budove je spdsobena konanim najomcu alebo
jeho zamestnancov pripadne zdkaznikov alebo klientov, prenajimatel zabezpeci
vykonanie opravy a ndklady s tym spojené vyuctuje podl'a miery zavinenia celkom
alebo sc¢asti ndjomcovi. Ndjomca je povinny zabezpecit obvyklé udrziavanie prena-
jatych priestorov a uhrddzat néklady stvisiace s ich tdrzbou (drobna prevadzkova
udrzba, hygienické a estetické mal'ovky, upratovanie atd’.).

Najomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecovat tdrzbu,
opravy a Upravy prenajatych priestorov. V pripade, Ze najomca ttato svoju povin-
nost nesplni, méa prenajimatel pravo (nie vSak povinnost) vykonat takéto zdsahy
na naklady ndjomcu. N4jomca je povinny uhradit tieto ndklady prenajimatelovi.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecovat na vlastné naklady
opravy predmetu nijmu a to tak, aby zabezpecil nepretrzite kvalitativny stav
prenajatého majetku na rovnakej drovni, v akej sa tento nachadzal pri jeho pre-
vzati.

Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby vsetkych oprav, ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje prenajimatel
a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo inych zasahov.

Né&jomca je povinny uzivat predmet ndjmu a spolo¢né priestory a zariadenia v bu-
dove v stilade s pravnymi predpismi, so vSeobecne zavdznymi pravnymi pred-
pismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpe¢nostnymi a pro-
tipoziarnymi predpismi aktuélne platnymi na azemi Slovenskej republiky tak, aby
neboli porusované, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zZivote a zdravi oso6b a ne-
smie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vy-
parmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustna podla prislusnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky. Ndjomca prebera povinnost ako
aj zodpovednost za akékolvek ich porusenie, resp. nedodrzanie, pricom sa zava-
zuje prenajimatel'ovi uhradit aktkol'vek sankciu, ktorda mu bude aj z uvedeného
dévodu vyrubena.
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9) Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajtce zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost a ochrana zdravia pri praci
a poziarna ochrana), prevddzkového poriadku, v zmysle ktorych bude zabezpeco-
vat BOZP a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

10) Najomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost
a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na za-
chovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu buda nacha-
dzat v predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajtceho sa
v predmete najmu.

11) Ndjomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu na-
jmu pred vlamanim alebo kradezou.

12) Najomca je povinny uzivat a prevadzkovat predmet ndjmu a uzivat spolo¢né prie-
story v salade s touto zmluvou, jej sticastami, prilohami, vratane prevadzkového
poriadku, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej
republiky a v8etkymi d’al$imi pravnymi predpismi, v salade s povoleniami, ktoré
najomcovi ur¢uju podmienky prevadzky v predmete ndjmu a tak, aby ndjomca svo-
jou prevadzkou a uzivanim predmetu ndjmu nesposoboval prenajimatelovi,
d'alsim najomcom v budove ani tretim osobam vznik $kody ani hrozbu vzniku
Skody zna¢ného rozsahu, neobmedzoval ich podnikanie v budove.

13) Najomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia prenajimatela upravujice prevadzko-
vanie ¢innosti ndjomcu v predmete ndjmu a uvedené v tejto zmluve.

14) Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich
0sOb budt neprerusené. Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat
zl'avy na ndjjomnom od prenajimatela v pripade, Ze prerusenie dodavky energii
a sluzieb prostrednictvom tretich 0s6b bolo spdsobené konanim tychto tretich osob,
nie z dovodu na strane prenajimatela.

15) N4jomca sa zavizuje, ze bez pisomného stthlasu neposttapi prava a povinnosti, vra-
tane zavazkov, vyplyvajacich z tejto ndjomnej zmluvy na treti subjekt.

16) Najomca prehlasuje, Ze bol prenajimatelom upozorneny na dodrZiavanie ustano-
veni tejto zmluvy, jej neoddelitelnych priloh, platnych pravnych predpisov SR,
VZN, tykajtcich sa najma ochrany nefaj¢iarov obmedzenim faj¢enia. Ndjomca sa
zavédzuje, Ze v predmete najmu a v spolo¢nych nebytovych priestoroch, bude chra-
nit obanov a spolo¢nost pred skodlivymi tc¢inkami fajéenia, odstranovat jeho pri-
¢iny a nasledky tym spésobom, ze v tychto priestoroch sa nebude fajcit a zabez-
peci zakaz fajcenia.

17) Ndjomca tymto potvrdzuje, Ze obdrzal kltice od vsetkych spolo¢nych vstupnych
a interiérovych priestorov ako aj kli¢e od predmetu najmu. Preberaci protokol
tvori prilohu ¢. 4 k tejto Zmluve. Po skonceni ndjomného vztahu, ndjomca spolu
s predmetom ndjmu, odovzda prenajimatel'ovi aj vsetky kl'a¢e od predmetu ndjmu,
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spolo¢nych vstupnych dveri, spoloénych interiérovych dveri.. Ndjomca nie je

opravneny ponechat si ziadne ndhradné kl'ace.

18) Ak sa najomca dostane do meskania, viac ako 30 dni po lehote splatnosti, so zapla-

tenim akéhokol'vek petiazného zdvazku ndjomcu podla tejto Zmluvy, je prenajima-
tel opravneny vypnuat privod médii do predmetu najmu, vratane elektrickej ener-
gie a to az do doby, ked’ bude prislusny dlh ndjomcu zaplateny prenajimatelovi.
Prenajimatel a ndjomca potvrdzuji, Ze prenajimatel nezodpoveda za Ziadnu
Skodu, ujmu alebo akékol'vek iné zmensenie majetku ndjomcu, ku ktorému moze
dojst v dosledku odpojenia médii podl'a tohto bodu zo strany prenajimatela, pre-
toze toto odpojenie je dosledkom porusenia povinnosti ndjomcu zaplatit. Z toho
istétho dévodu nemd ndjomca pravo domdhat zl'avy na nadjomnom ani inych néro-
kov v nadvidznosti na odpojenia médii podla tohto bodu zo strany prenajimatela.

CL VI
Odovzdanie predmetu najmu

Najomca je povinny na vlastné naklady ku diiu skonéenia ndjmu akymkol'vek spo-
sobom a z akéhokol'vek dovodu odovzdat predmet ndjmu v stave, v akom ho pre-
vzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, pokial sa zmluvné strany nedohodna
inak.

V pripade, ak ndjomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajace z predchadzaja-
ceho bodu 1) tohto ¢lanku, zaplati prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske, ktora
predstavuje stcet poslednych 3 (troch) mesa¢nych fakturovanych najmov a zaro-
ver

a/  prenajimatel je oprdvneny vypratat predmet ndjmu, odstranit apravy, vy-
konat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odo-
vzdania ndjomcovi, a to vSetko na naklady najomcu. Najomca tymto déva sahlas,
Ze prenajimatel je oprdvneny predmet najmu otvorit svojpomocne a s nim nad’alej
disponovat. Pri otvoreni predmetu ndjmu prenajimatel zabezpeci tcast povere-
ného zastupcu prenajimatela a pritomnost inej, minimalne jednej d'alsej, osoby,
ktora o tejto skutoc¢nosti vyhotovi zapisnicu, ktorta podpisu vsetky pritomné osoby.
V zépisnici sa zaznamend stav predmetu najmu a vyhotovi sa zoznam vsetkych
hnutelnych a nehnutelnych veci a ich stav, nachadzajacich sa v predmete ndjmu.
Veci, ktoré podliehaja rychlej kaze sa zlikviduja, ostatné veci sa na naklady na-
jomcu ulozia do vhodnej aschovy, o ¢om bude ndjomca informovany; alebo

b/ v pripade, ak prenajimatel nevyuzije svoje pravo dohodnuté v bode 2 pism.
a) tohto c¢lanku, tak na zdklade dohody zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto (v
zmysle bodu 1 tohto ¢lanku najomcom vcas neodstrdnené hnutelné a nehnutelné
veci (vratane vstavani a Gprav) nachddzajice sa v predmete ndjmu, sa stana posla-
nim 1€ (slovom: jedno euro) na tcet ndjomcu alebo sekovou poukéazkou, ktoré pred-
stavuje dohodnutta kapnu cenu za dané hnutelné a nehnutelné veci, majetkom pre-
najimatela, a taktiez plati, Ze zaplatenim uvedenej kapnej ceny sa povazuje za vy-
sporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.
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CL. VII
Skoncenie najmu

1) N§jom konci uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

2) N4ajom moze skoncit pisomnou dohodou tcastnikov i pred uplynutim dohodnutej
doby najmu.

3) Prenajimatel moze pred uplynutim doby najmu pisomne vypovedat tato Zmluvu

ak:

a/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez predcha-
dzajaceho pisomného stthlasu prenajimatel’a;

b/ bolo rozhodnuté o odstraneni budovy, alebo o zmenach budovy, ¢o brani uzi-
vat predmet najmu;

¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok, resp. hrubo porusuju
zmluvné povinnosti;

d/ najomca viac ako tridsat dni meska s platenim nadjomného alebo inych zavazkov
voci prenajimatel ovi;

e/ najomca uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou a jej prilohami;

f/ nandjomcu bol vyhldseny konkurz, alebo vyrovnavacie konanie ¢i exekuc¢né ko-
nanie.

4) Najomca modze pisomne vypovedat tato Zmluvu ak:
a/ strati sposobilost vykondvat ¢innost, na ktora si predmet ndjmu najal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzi-
vanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace s § 5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Zb. a povinnosti vyplyvajace s tejto zmluvy.

5) Prenajimatel a ndjomca st opravneni Zmluvu, z dovodov podla bodu 3) pism. a/,
b/, c/, e/, f/, abodu 4) tohto ¢lanku, vypovedat pisomne s trojmesa¢nou vypo-
vednou lehotou. Vypovedna lehota zac¢ina plynat od prvého diia mesiaca nasledu-
juceho po doruceni vypovede. V pripade, ak je vypoved danad z dovodu podla
bodu 3) pismeno d/ tohto ¢lanku, je vypovednad lehota patnast dni a zac¢ina plynat
prvym diiom nasledujtcim po doruceni vypovede.

6) Najom zanika:
a) zanikom prenajimatela bez pravneho néstupcu;
b) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu;
c) zéanikom predmetu najmu.

7) V pripade, ak je ndjomca v omeskani viac ako 30 dni s plnenim akéhokol'vek penaz-
ného zavazku voci prenajimatel'ovi, ktory stvisi s uzivanim predmetu ndjmu, pre-
najimatel je opravneny odsttpit od tejto Zmluvy, pricom tcinnost odsttpenia a za-
nik ndjmu je dany dfiom dorucenia pisomného odstdpenia ndgjomcovi. Pre doruco-
vanie sa pouZzija ustanovenia ¢l. VIII tejto Zmluvy.
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1)

3)

CL VIII
Oznamenie a doruéovanie

Oznamenie podla alebo v stvislosti s touto Zmluvou bude realizované pisomne, v
slovenskom jazyku, doru¢ené osobne alebo poslané doporuc¢enym listom, e-mai-
lom na adresu Specifikovant v bode 3) tohto ¢lanku. Dorucenie ndjomcovi je platne
a ucinne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel dorucuje najomcovi v mieste pred-
metu ndjmu ur¢enom podla tejto Zmluvy.

Oznamenie je povaZované za dorucené pokial je doru¢ované osobne, ako néhle
bolo zanechané na adrese Specifikovanej v bode 3) tohto ¢lanku; pokial je zasielané
postou, druhy pracovny deti po odoslani (odovzdani zésielky drZitelovi prislusnej
postovej licencie); pokial je zasielané e-mailom, treti pracovny deti po odoslani. Do-
rucovanie pre tcely zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a tic¢inne vykonané
aj vtedy, ak sa dorucuje na adresu sidla zmluvnej strany uvedend v obchodnom
registri alebo v zivnostenskom registri. Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne
si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu.

Adresa pre dorucovanie je nasledujtca:

V pripade Prenajimatel’a:

adresa Prenajimatela:

L.&B Business, s.r.o.,

kontaktna osoba:
e-mail:

mobil:

mobil:

V pripade Ngjomcu:

adresa Ndjomcu:

Adama Strekara 45, Trnava 917 08

JUDr. Lucia Cepka Zvolenska

Mgr. Dusan Cepka
zvolenska.advokat@ttonline.sk

+421 905 904 582 - JUDr. Lucia Cepka Zvolenska
+421 905 447 525 - Mgr. Dusan Cepka

Vyskumny tistav detskej psycholdgie a patopsycholdgie

kontaktna osoba:
e-mail:
mobil:

Cyprichova 42, Bratislava 831 05
Mgr. Matas Stanik

matus.stanik@vudpap.sk
0910187300

Cl IX
Zavereéné ustanovenia

1) Préavne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatel'om, vyplyvajice zo zmluvy, sa ria-
dia Zdkonom o najme a prendjme nebytovych priestorov a pravnymi normami
platnymi na tizemi Slovenskej republiky, pokial nie je v zmluve stanovené inak.

2) Zmluva sa méze menit a dopliat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisa-
nych oboma zmluvnymi stranami.
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3) V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe
zmluvné strany zavéazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

4) Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR Podnajomnikom v stlade s ustanovenim § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni nie-
ktorych zdkonov (zakon o slobode informdcii) v spojeni s ustanovenim § 47a za-
kona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni.

5) Zmluvné strany potvrdzuja svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozu-
meli, tieto vyjadruja ich vol'u a zavdzujua sa ich dobrovolne plnit.

Priloha ¢. 1 - List vlastnictva ¢. 4821

Priloha ¢. 2 - Situa¢ny plan predmetu ndjmu
Priloha ¢. 3 - Preberaci protokol

Prilohe ¢. 4 - Splatkovy kalendar

V Trnave, dna 23.06. 2020

N4jomca Prenajimatel
Vyskumny tastav detskej psychologie L&B Business, s.r.0.
a patopsychologie
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