Ndjomna zmluva
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

Obchodné meno: 247 Consulting s.r.o.

so sidlom: Zdavadskad 16/A, 831 06 Bratislava - Raca
ICO: 50 311 352
zastdpend: Ing. Marek Zdavodsky - na zdklade plnej moci

Bankové spoj.: SLSP IBAN: SK5309000000005113764456
Spolocnost’ zapisand v Obchodnom registri pri Okresnom sdde Bratislava I.,
oddiel Sro, vlozka ¢islo 116031/B

(d'alej ako .prenajimatel™)

a
ndjomca: Vyskumny dstav detskej psycholdgie a patopsycholdgie
sidlo: Cyprichova 42, 831 05 Bratislava

zastlpeny:  Mgr. Janette Motlovad - riaditel’ka

ICO: 00681385

DIC: 2020796415

DRC: neplatca DPH

Bank. spoj. 1:  $tdtna pokladnica

IBAN: SK22 8180 0000 0070 0065 0996

Bank. spoj.2:  $tdtna pokladnica

IBAN: SK12 8180 0000 0070 0063 0127

(d'alej ako .ndjomca™)
(spolu d'alej ako ..zmluvné strany”, jednotlivo ,zmluvnd strana®)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

Clénok T
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uZzivania $tvorizbovy byt Cislo
11, ktory sa nachddza na 6. nadzemnom podlaZzi v bytovom dome, na ul. Karpatské
ndmestie &. 13, PSC 831 06 v Bratislave - Ragi. Bytovy dom je postaveny na
pozemku, druh pozemku - zastavané plochy parc. Cislo 2875/41, sipisné Cislo ¢.
7771/13. Predmetné nehnutelnosti si zapisané na LV ¢&. 9526, pre obec k. .
Rada, obec Bratislava - m. &. Rada, vedenom na Katastrdlnom drade v Bratislave,
Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislava.



v

Clanok II

’

Ucel najmu
1) Prenajimatel’ prenechdva cely byt ndjomcovi vyluéne za iéelom byvania.

2) Ndjomca sa zavdzuje, ze bude Cast’ bytu vyuzivat' v silade s dohodnutym
icelom byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
zmluvy a zakladd prdvo prenajimatel'a okamzite odstipit’ od zmluvy. UZivatel'mi
bytu budd iba zamestnanci, stdzisti a zamestnanci Ndrodného projektu s ndzvom
.Standardizdciou systému poradenstva a prevencie k inklizii a dspe3nosti na trhu
prdce" Ndjomcu, teda osoby ktoré pre Ndjomcu vykondvaji &innost’ na zdklade
pracovnej alebo obdobnej zmluvy, alebo na zdklade iného zmluvného vzt'ahu.

Clénok III
Prdava a povinnosti prenajimatela

1) Prengjimatel sa zavdzuje odovzdat’” kompletne zariadeny byt vrdtane
spotrebicov (chladni¢ka, mraznicka, mikrovinka, el. triba varnd doska, digestor,
umyvacka riadu, pracka, ndbytok (skrine a postele) a doplnky (osvetlovacie
telesd) ndjomcovi do uZivania v stave spdosobilom na dohodnuté uZivanie. O
odovzdani a prevzati bytu a zariadenia bytu, spisu zmluvné strany pisomny
protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umoZzni ndjomcovi nerusené uzivanie bytu po celd
dobu G¢innosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek vstipit’ do bytu za Géelom vykonania
kontroly, ¢i ho ndjomca uZiva dohodnutym spdsobom, vylu¢ne vsak za pritomnosti
ndjomcu po predchddzajicom dohovore. Prenajimatel je povinny dohodndt’ si
s ndjomcom takyto vstup aspoii 24 hodin vopred. V pripade ak sa ndjomca nebude
v dohodnutom case nachddzat’ v byte, prenajimatel napriek predchddzajice;j
dohode nema pravo na vstup do bytu, okrem pripadu uvedenom v odseku 4 tohto
¢ldanku.

4) Prenajimatel je oprdvneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do bytu, ktory je
predmetom ndjmu za Ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie
alebo zmensenia jej ndsledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu
kl'i¢ov od uvedeného bytu, ktoré budd v obdlke zapecatenej ndjomcom.

5) Prenajimatel je povinny v byte vykonat' vsetky opravy, ktoré nie je podla
tejto zmluvy povinny vykonat’ ndjomca.



Clénok IV
Prdava a povinnosti najomcu

1) Ndjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochddzalo
ku Skoddm na predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za vzniknutd skodu.

2) Ndjomca sa zavdzuje, ze bez sdhlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne
stavebné zmeny.

3) V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vrdtit’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte
podl'a protokolu spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so sdhlasom prenajimatel'a, nie je
povinny po skonceni doby ndjmu uviest’ do povodného stavu. Ndjomca nemd ndrok
na ndhradu ndkladov spojenych s takymito zmenami.

5) Ndjomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predoslého pisomného suhlasu prenajimatela.

6) Ndjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome, a sprdavat’
sa v sllade s dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunaZivania.

7) Ndjomca sa zavdzuje vykondvat' na svoje ndklady drobné opravy v byte a na
jeho zariadeni suivisiace s ich uZivanim a s beZnou ddrzbou. Drobnymi opravami sa
pre Ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade
neprevysujl jednorazovo sumu vo vyske 33,- € (za jednu opravu). Ndjomca nemd
voci prenajimatel’ovi ndrok na ndhradu takto vynaloZzenych ndkladov

8) Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi nutnost’
vykonania opradv, ktoré mad uskutoénit’ prenajimatel’. Prenajimatel sa zavdzuje do
15 dni zacat’ s uskutolriovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek
ozndmeniu ndjomcu prenajimatel neobstard v primeranej lehote, je oprdvneny
vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel je povinny ndjomcovi uhradit’ takto
vynaloZzené ndklady.

9) Prenajimatel podpisom tejto zmluvy berie na vedomie skutolnost’, Ze
uZivatelmi bytu budld iba zamestnanci, stdzisti a zamestnanci Ndrodného
projektu s ndzvom ,Standardizdciou systému poradenstva a prevencie k inklizii a
Uspesnosti na trhu prdce" Ndjomcu, teda osoby ktoré pre Ndjomcu vykondvaji
¢innost’ na zdklade pracovnej alebo obdobnej zmluvy, alebo na zdklade iného
zmluvného vzt'ahu.



Clénok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvdra odo dria 3.9.2020, na dobu
neurcitd, s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Clénok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel sa zavdzuje, Ze byt odovzdd k uvedenému datumu do uZivania
ndjomcovi.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati bytu spisu protokol o
odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa byt nachddza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia;
b) zoznam zariadenia bytu a stav v akom sa nachddza.
c) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavdzuje najneskor v den odovzdania bytu odovzdat’
ndjomcovi tri sady kl'ic¢ov od bytu a od pivnicnej kobky, kl'd¢ od vstupnej brany
do domu.

Cléanok VII
Ndjomné

1) Ndjomné za uZivanie bytu a prislusenstva je zmluvnymi stranami obojstranne
dohodnuté vo vyske Uhrad 750,- € bez DPH za uZivanie mesacne. Financné
plnenie bude ndjomca uskutoériovat’ oproti tejto Zmluve.

2) V ndjomnom sd zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky
za spotrebu elektrickej energie aplynu, ako aj vSetky ndklady uhrddzané
bytovému spoloCenstvu/sprdavcovi, ktoré slvisia s uZivanim bytu (vykurovanie,
upratovanie spolocnych priestorov, tvorba rezervného fondu, etc.). Tieto
poplatky hradi osobitne prenajimatel do vysky mesacnej zdlohy 40, - € osobitne
na zdklade odpoltu stavu jednotlivych meraCov. Spotreba do tejto vysky je
zahrnutd v ndjme. Rozdiel spotreby nad limit 40,- €/ mesacne, bude dopldcany
ndjomnikom zvld$t’ k mesacnému ndjmu ako doplatok za prekrocenie stanoveného
mesacného limitu.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne,
prevodom na UcCet prenajimatela, ¢. d¢tu IBAN: SK5309000000005113764456



Ndjomné je splatné mesacne vzdy k 5. diu v mesiaci, za ktory sa toto ndjomné
uhrddza, na Ufet vo prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy. Zmluvné strany
berd na vedomie skutolnost’, Ze ndjomné sa bude hradit’ z dvoch bankovych
ictov ndjomcu (Bankové spojenie 1 a Bankové spojenie 2), v pomere 50 - 50, teda
375,-- € a 375,- €. Ndjomné sa povazuje za uhradené driom jej odpisania v celej
vyske z (¢tov ndjomcu.

4) Vsetky ostatné sluzby ako pripojenie na kablovi televiziu, internet
a podobne, si ndjomca po predchddzajicom pisomnom sudhlase s inStaldciou
prenajimatelom hradi na vlastné ndklady. Prenajimatel sa zavdzuje udelit’
takyto sdhlas najneskar do 15 dni, od kedy ho o to ndjomca poziadal.

5) Prengjimatel' andjomca sa dohodli, Ze vylltovanie bytu a sluzieb s tym
spojenych sa uskutoéni vzdy 1x rocne po vylctovani ndkladov od sprdvcu domu,
Pripadny rozdiel - nedoplatok vysky limitu nad 40,- EUR/mes. za uZivanie sa
rozdeli k po¢tu alikvotne obyvanych dni v pomere dhrady. Tento podiel ndkladov
sa zavdzuje ndjomca uhradit’ do 14 dni odo dna dorucenia preukdzaného
vydétovania ndkladov.

6) Ndjomca sa zavdzuje uhradit’ osobitne k cene ndjmu jednorazovd zdlohu na
ndjom ako kauciu vo vyske 750,- € ato najneskdr do 9.9.2020 na (let
prenajimatel'a ako preddavkovi zdlohu. V pripade ukoncenia ndjmu a odsuhlaseniu
si vzdjomnych pripadnych pohladdvok, vrdti prenajimatel zdlohu spdt’ na dcet
ndjomcu. Vyska zdlohy nepodlieha drofeniu abude vrdtend v celosti podla
dohody.

Clénok VIII
Skoncenie najmu

1) Ndjomny pomer zanikd uplynutim doby, ak bola spolo¢ne dohodnutad.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno ndjomny vzt'ah ukonéit’
vzdjomnou pisomnou dohodou alebo okamzitym odstdpenim od zmluvy jednou zo
zmluvnych strdn pre podstatné porusenie zmluvy.

3) Prenajimatel je oprdvneny od zmluvy okamzite odstipit’ najma ak:

a) ndjomca je v omeskani so spldatkou ndjomného viac ako 15 dni, alebo v omeskani
s Uhradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ndjomca uziva byt spoésobom, ktory nie je v silade s dohodnutym ucelom
najmu,

c) ndjomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,



d) ndjomca dd byt do podndjmu, bez sihlasu prenajimatela.

4) Ndjomca je oprdvneny od zmluvy okamzite odstdpit’ najmd, ak predmet ndjmu
prestane byt’ spdsobily ha uZivanie podl'a dohodnutého dcelu ngjmu.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je moznd len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky
sa podl'a poradia ¢islujd a oznacia datumom.

2) Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
spravujd prislusnymi ustanoveniami zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zdkonnika.

3) Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadoblda d¢innost’ diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v silade s §
47a Obcianskeho zdkonnika v planom zneni.

4) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden
pre prenajimatela.

5) Zmluvné strany vyhlasujd, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutoénej a slobodnej vali, ju
podpisali.

V Bratislave dna

prenajimatel’: ndjomca:



