ZMLUVA O PODNAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva‘)

Prenajimatel’

Nézov spolo¢nosti: ELD, spol.sr.o.

Sidlo: Helsinska 21, 040 13 KoSice
Kore$pondenc¢na adresa: Lubina 1, 04012 KoSice

ICO: 31706 525

IC DPH: SK2020480363

Spolo¢nost’ zastupuje: Ing. Ladislav Dubik, konatel’
Bankové spojenie: Fio banka, a.s., poboCka zahr. banky
Cislo Gigtu: 2301047135

IBAN: SK7383300000002301047135
Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu

Kosice I, oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 6087/V
( dalej ako ,, Prenajimatel’*")

a
Najomca
Nazov: Vyskumny ustav detskej psychologie a patopsychologie
ICO: 00 681 385
DIC: 202079 64 15
zastipeny: Mgr. Janette Motlova, riaditel’ka
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: IBAN: SK86 8180 0000 0070 0065 0814
kontakt: sekretariat@vudpap.sk, 02/43420973

(spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvnéa strana*)

¢l 1
Predmet zmluvy a predmet najmu

1.1  Prenajimatel’ je ndjomcom nehnutel’nosti, prevadzkovej budovy so supisnym cislom
358, postavenej na parcelach 326/2 a 326/7, nachadzajicej sa v Poprade na
Hviezdoslavovej ulici, zapisanej na Liste vlastnictva 6273, vedenom Okresnym
uradom Poprad, katastralny odbor pre okres Poprad, obec Poprad, katastralne uzemie
Poprad. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny dat’ uvedené priestory do podnajmu
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1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

tretej osobe a na zaklade toho dava do podndjmu Najomcovi predmet najmu, ktorymi
su nebytové priestory — na 1.poschodi a to 3 miestnosti, ¢islo 203, 212A a 212B,

o celkovej rozlohe 91,46 m?,vratane socialnohygienického zdzemia, (spolu d’alej ako
~Predmet najmu‘).

Predmetom Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti so
zavizkom Prenajimatela prenechat Najomcovi do docasného odplatného uzivania
Predmet najmu a sucasne so zavizkom Najomcu Predmet ndjmu uzivat’ na dohodnuty
ucel a dohodnutym spdsobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatel’'ovi ndjomné, a
to vSetko za podmienok dohodnutych touto Zmluvou.

¢l. 11
Uéel najmu

Predmet najmu uvedeny v €l. I. ods. 1.1 bude Najomca vyuzivat’ za i¢elom plnenia
Narodného projektu “Aktualizacia systému usmeriiovania a rozvoja d’al§ich zloziek
v systéme poradenstva a prevencie ako administrativne, kancelarske priestory.

Néjomca nemé bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuZitia Predmetu najmu.

¢l. 111
Najomné a d’alSie pefiazné zavizky Najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny uhrddzat’” mesacné najomné za
predmet nadjmu uvedeny v ¢l. I spolu vo vyske 1180,- EUR s DPH/ mesacne.

N4ajomné bude ndjomca uhradzat’ mesacne na zéklade splatkového kalendara
doruceného prenajimatel’om a je splatné vzdy k 5. dinu kalenddrneho mesiaca za
mesiac, za ktory sa njjomné plati, na zéklade tejto zmluvy s uvedenim variabilné¢ho
symbolu 00 681 385. Najomca je povinny uhradit’ ndjomné prevodom na bankovy
ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Splatkovy kalendar musi
obsahovat’ vSetky naleZitosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi, Specifikaciu
fakturovanej sumy a musi byt vystavena v stlade so Zmluvou. V opa¢nom pripade
Néjomca nie je povinny vykonat uhradu a je opravneny splatkovy kalendar vratit’
Prenajimatelovi v lehote 10 pracovnych dni, odo diia doruc¢enia Ndjomcovi a
pozadovat’ opravu a doplnenie tidajov. Nova lehota splatnosti zacina plynut odo dina
dorucenia nového, respektive opraveného splatkového kalendara Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato doba sa nebude povazovat’ za dobu omeskania
Néjomcu so zaplatenim ceny za Sluzby a Dodavatel’ nema po tito dobu narok na urok
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z omeskania vo¢i Objednavatel’'ovi. Najomné sa povazuje za uhradené dinom, v ktorom
bolo ndjomné odpisané z uctu Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v cene ndjmu su zahrnuté aj vSetky naklady na energie,
vodné a stocné. Upratovanie si zabezpecuje Najomca vo vlastnej rézii.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby podl'a tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma narok na zaplatenie iroku
z omes$kania v zdkonom stanovenej vyske.

LIV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 15.10.2020
do 31.05.2023. Po vzajomnej dohode zmluvnych stran je mozné najomny vzt'ah
predizit a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Tento dodatok si zmluvné
strany uzatvoria najneskor 2 mesiace pred skoncenim najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak dojde k zverejneniu Zmluvy
po 14. 10. 2020, Zmluva sa uzatvara na dobu prvého dna, nasledujiceho po jej
zverejneni do 31. 05. 2023.

LV
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty u¢el uZivania, a to najneskor 14. oktdbra 2020. Prenajimatel’ je povinny

v tomto stave ho po cely ¢as ndjmu udrziavat. Najomca si moze priestor oznacit’
tabulou VUDPaP.

N4jomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu.

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikaénych sluzieb uzatvara N4jomca vo
vlastnom mene a na vlastni zodpovednost’. Prenajimatel’ je povinny poskytnut’
Néjomcovi vSetku sucinnost, potrebnu pre dosiahnutie ucelu tohto ustanovenia
Zmluvy.
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¢l. VI
UZivanie predmetu najmu

N4jomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny
a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (d’alej len ,,Upravy*)
len na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

N4jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v
Predmete ngjmu.

Opravy a néklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu hradi N4jomca.

Opravy, servis, udrzbu a Gpravy Predmetu ndjmu nad ramec beznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni ktoré st sucastou budovy (vytahy, bleskozvody,
hydranty, hasiace pristroje v spolocnych priestoroch) zabezpecuje Prenajimatel’ na
vlastné naklady. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu ndjmu,
resp. budovy, kde v ktorej sa Predmet ndjmu nachéadza, vznikla v désledku: a)
akéhokol'vek tikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo uprav zo strany
Néjomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodéavatel'ov, b) alebo
nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajucej z tejto Zmluvy, tak
Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zadsahy na tarchu a naklady Ndjomcu a
N4ajomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatel’ovi alebo tretim osobam. Ak
vznik takychto zasahov je iba Ciasto¢ne dosledkom (vysSie uvedeného) spravania sa
N4jomcu, N4jomca uhradi takéto zasahy len pomerne.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav (d’al$ich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov ak ma o nich Ndjomca vedomost’. Ndjomca sa
zavizuje poskytovat’ Prenajimatel’ovi a d’al§im osobam potrebnt sti¢innost’ pri vykone
takychto oprav a zasahov a zndSat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta
Prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

N4jomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade
so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZziarnymi predpismi aktudlne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi
0sOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podla prislusnych
noriem platnych na zemi Slovenskej republiky. Ndjomca preberd na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni
vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’. Ndjomca je povinny zabezpecit
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Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP

v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky (ak su povinné), vybavenie

s osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami —
rizikami atd’.

¢l. VII
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a Ndjomca mozu tito Zmluvu pisomne vypovedat’ pred skon¢enim doby
najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a to z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

N4jom tiez zanika:

a) uplynutim doby ngjmu

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

c¢) zanikom Predmetu n&jmu;

d) zdnikom N4jomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho néstupcu;

e) smrtou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory
bol Ngjomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v
najme.

N4jomca je povinny na vlastné naklady do diia skoncenia ndjmu a v pripade
odstupenia od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od néstupu tGcinkov tohto
odstlpenia:

a) vypratat’ Predmet ndjmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
Najomcu;

b) odstranit’ z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Néjomcom, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu;

c¢) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na Predmete ndjmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku N4jomcu a odstraiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v defi skonéenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania
N4jomcovi.

Vrétenie Predmetu ndjmu sa vykona protokoléarne.
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¢l VIII
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

N4jomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnute'ny majetok nachadzajuci
sa v Predmete ndjmu. Na majetok N4ajomcu umiestneny v Predmete najmu sa
nevztahuje poistnd zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavizuju chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim
alebo znicenim.

V pripade vzniku poistnej udalosti je N4jomca povinny bez meskania upovedomit’ o
tomto Prenajimatel’a.

¢l IX
Ostatné dojednania

S vynimkou Zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania trestnej ¢innosti tretich
0s0b, ma Prenajimatel’ pravo vstupit’ do Nebytovych priestorov len v sprievode
Najomcu. Pre pripad potreby okamzitého zasahu zo strany Prenajimatela je Ndjomca
povinny odovzdat’ straZnej sluzbe kl'ice od Nebytovych priestorov v zapecatenej
obalke a to najneskor v lehote 10 dni od podpisu tejto Zmluvy.

¢l X
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajiuce zo Zmluvy sa riadia
zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné
strany zavézuju rieSit’ prednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie
sporu nebude mozné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sud
Slovenskej republiky.

Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutocnia pisomne na zaklade
stthlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku k
Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.
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Ak sa preukéze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nemd za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo =zostdvajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany
zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre tcely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednu znadmu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe
Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla bez
zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuji za doruc¢ené ditom ich prevzatia druhou
Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za riadne (platne a ucinne)
dorucené aj dinom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo diiom vratenia zasielky
odosielatel'ovi z dovodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu Zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky Objednavatel'om v sulade s ustanovenim § 5a zakona ¢islo
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov v
spojeni s ustanovenim § 47a zdkona cCislo 40/1964 zb. Obcianskeho zékonnika v
platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd Zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vdle,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
podpisuju.

V Bratislave, dna: 14.10.2020

Prenajimatel Néjomca






