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Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel”:

Najomca:

neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon®)

(d’alej len “Zmluva*)

I. Zmluvné strany

TATRAPROPERTY a.s.

1CO: 36 252 069

DIC: 2021702177

IC DPH: SK2021702177

Sidlo: Teplicka 74, 921 01 Piestany, Slovenska republika

Zapisana v OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10260/T
Osoba opravnena konat’ v mene spolo¢nosti: JUDr. Jozef Urban, podl'a
plnej moci zo dia 25.05.2017 (kdpia je prilohou Zmluvy)

Bankové spojenie IBAN:

(dalej len ,, Prenajimatel’ ™)

Vyskumny tstav detskej psychologie a patopsycholégie
ICO: 00681385
DIC: 2020796415
Sidlo: Cyprichova 42, 831 05 Bratislava, Slovenska republika
e-mail: sekretariat@vudpap.sk
telefonne Eislo:
Statutarny zastupca: Mgr. Janetta Motlova, riaditel’ka
Bankové spojenie IBAN:

Statna pokladiia

(dalej len “Ndjomca*“)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany“)

Il. Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dilu uzatvorenia Zmluvy vlastni nebytovy priestor ,,B*“ a
D nachadzajici sa na prizemi administrativnej budovy so stapisnym ¢. 1691 na
Rézusovej 9 v Piestanoch, stojacej na parcele ¢. 6532, zapisanej v katastri nehnutel'nosti
Katastralny odbor Piestanyna LV €. 10151 pre okres: PieStany, obec: PieStany, katastralne
uzemie: Piestany (dalej len “nebytovy priestor” alebo ,,predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenechéva na zéklade Zmluvy najomcovi nebytovy priestor (vratane dvoch
parkovacich miest vo dvore) do uZivania a to za icelom zriadenia kancelarie, za ¢o sa mu
njjomca zavizuje platit’ v Zmluve dohodnuté ndjomné a thrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim predmetu najmu.



I11. Doba trvania nijmu a skoncenie najmu

. Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcita od 01.11.2020 do 31.10.2021.

Po skonceni doby najmu dohodnutej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy sa, v pripade,
ak ziadna zo zmluvnych stran pisomne neozndmi druhej zmluvnej strane
najneskor 1 mesiac pred uplynutim doby najmu dohodnutej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy,
ze na d’alSom trvani ndjmu netrva, najom predlZzuje za rovnakych podmienok pravidelne o
d’alSich 12 kalendarnych mesiacov.

Moznosti a podmienky pred¢asného skoncenia najmu sa riadia podl'a § 9 Zakona, pricom
vypovedna lehota je jednomesacna a zaCina plynat’ prvym ditlom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ Zmluvu z dévodu, Ze ndjomca hrubo porusi svoje
povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy, pricom vypovedna lehota je v tomto pripade 10 dni a
zaCina plynat dilom nasledujicom po dni, v ktorom bola nijomcovi dorucena.
Prenajimatel’ je vo vypovedi povinny presne uviest konkrétny dévod vypovede
a skutkovo ho vymedzit’ tak, aby bol urcity a aby nevznikli pochybnosti o opravnenosti
danej vypovede.

V pripade, ak da ndjomca prenajimatel’ovi vypoved podl'a bodu 3. tohto clanku Zmluvy
(okrem ustanovenia § 9 ods. 3 Zakona) s ukoncenim najmu v ¢ase do 31.10.2021, alebo
da prenajimatel’ vypoved’ ndjomcovi podla bodu 3. alebo 4. (okrem ustanovenia § 9 ods.
2 pismeno f) Zakona) tohto ¢lanku Zmluvy v ¢ase do 31.10.2021, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 750,- EUR (slovom:
sedemstopét’desiat eur).

IV. Najomné a uhrada za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim predmetu najmu

Vyska najomného za prenechanie predmetu n4jmu (oba priestory ,,B*“ a ,,D*) do uZivania
najomcovi (d’alej len “najomné®) je stanovend vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo
vyske 630,- EUR mesacne (slovom: Sest’stotridsat’ eur mesaéne) bez DPH. K uvedengj
sume bude pripocitana prislusna sadzba DPH.

. Nagjomné za kalendarny mesiac je splatné priebezne vzdy k 5. dnu prisluSného
kalendarneho mesiaca (t. j. napr. najomné za december 2020 je splatné 5. decembra 2020,
najomné za januar 2021 je splatné 5. januara 2021, atd’.) na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v Clanku I. N4jomné bude hradené na zaklade Dohdd o platbach platnych vzdy
na dohodnut¢ obdobie, ktoré budu tvorit samostatni prilohu Zmluvy.
Za den zaplatenia ndjmu sa povazuje den, v ktorom bola suma pripisand v prospech
bankového uctu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ méa pravo pocas doby nijmu upravovat dohodnuté ndjomné uvedené
v Clanku IV. bod 1. Zmluvy najviac jeden raz rone podla narastu Indexu rastu
spotrebitelskych cien, oznameného Statistickym tradom Slovenskej republiky,
v priebehu bezprostredne predchadzajuceho kalendarneho roku. Prenajimatel’ vypocita
zvysenie najomného a predlozi Najomcovi kalkulaciu ako i zdroj, z ktorého vychadzal tak,
aby pripadné zvySenie ndjomného bolo hodnoverne preukazatelné. V pripade narastu
upovedomi Najomcu o vyske narastu do 31. marca kazdého roku po dobu najmu s tym, ze
Najomca bude povinny uhraditt opravnene upravené najomné s ucinnostou
od 01. aprila prislusného roku na zaklade podpisaného dodatku k Zmluve. Akékol'vek
upravy ndjomného v zmysle tohto ustanovenia zostanu u¢inné az pokial’ neddjde k d’alSej
uprave ndjomného podl'a predchadzajicich ustanoveni. Pokial’ v niektorom kalendarnom
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roku neddjde k ndrastu Indexu spotrebitel'skych cien, alebo dojde k ¢Cistému znizeniu
Indexu rastu spotrebitel’skych cien, najomné sa v nasledujicom roku nezmeni.

V njjomnom nie su zahrnuté ndklady za energie a médid spotrebované pri uzivani
predmetu ndjmu ani za d’alSie poplatky spojené s uzivanim predmetu najmu do vysky 125,-
EUR mesacne (slovom: jednostodvadsat’pit’ eur mesacne) bez prislusnej sadzby DPH. Su
to naklady na odber elektrickej energie, dodavku tepla, studend a tepla voda (d’alej len
,uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu‘ alebo ,,mesacné zalohova
platba®). Mesacné zalohové platby su splatné rovnako ako najomné.

Prenajimatel je povinny predlozit’ ndjomcovi jedenkrat ro¢ne, resp. do 15 dni od skoncenia
ndjmu, vyuactovanie uthrad za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nédjmu.
Vypocitany preplatok/nedoplatok je splatny do 15 dni od predloZenia vyuctovania
najomnikovi.

V ngjomnom nie su zahrnuté néklady za koncesionarske poplatky za TV a radio, poplatok
za pevnu teleféonnu linku privedenu do nebytového priestoru, ktoré je povinny si hradit’
najomca sam vo vlastnom mene a na vlastny ucet. V ndjomnom je zahrnuty poplatok za
internet.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo mesacnu zadlohovt platbu riadne a vcas, prenajimatel’
ma pravo ziadat’ od ndjomcu zaplatenie uroku z omeskania v zdkonom stanovenej vyske.
Ak najomca moze nebytovy priestor uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti ustanovené Zakonom, méa najomca narok na
pomernu zl'avu z ndjomného.

V pripade, ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné do piatich dni po jeho splatnosti,
povazuje sa to za hrubé porusenie Zmluvy.

Négjomca je povinny zlozit za ucelom zabezpeCenia pripadnych nedoplatkov
na najomnom, resp. Skody na majetku prenajimatel’a (v predmete ndjmu a jeho zariadenti)
a pripadné pokuty, finan¢nu zabezpeku vo vyske 900,- EUR (slovom: devit'sto eur). V
pripade, Ze ndjomca porusi tato povinnost, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy.
Do 7 dni od skoncenia najmu (odovzdania predmetu ndjmu spat prenajimatelovi)
je prenajimatel’ povinny tuto finanéni zabezpeku nédjomcovi vratit, ma vsSak pravo
si z finan¢nej zadbezpeky zapocitat’:

a) preukazatel'né nedoplatky na ndjomnom a thradach za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu,

b),

¢) zmluvnu pokutu podrla ¢lanku III. bod 5. Zmluvy, ak mu nan vznikol narok,

d) zmluvnu pokutu podl'a ¢lanku VI. bod 8. Zmluvy, ak mu nan vznikol narok a

e) preukdzatel'né skody v predmete ndjmu a na jeho zariadeni sposobené najomcom alebo
jeho hostami; vycislenie pripadnej Skody je prenajimatel povinny najomcovi riadne
preukazat’.

V. Popis predmetu najmu

Nebytovy priestor ,,B“ o celkovej tzitkovej ploche 46,50 m? pozostava z 2 kancelarii
rozdelenych prieckou a nebytovy priestor ,,D* o celkovej uzitkovej ploche 34,50 m?
pozostava z 1 kancelarie. Supis zariadenia nebytového priestoru je uvedeny v Protokole
0 odovzdani predmetu ndjmu do uzivania ndjomnikovi (d’alej len ,,Protokol*), ktory tvori
samostatnt prilohu Zmluvy.

Néjomca sa pred uzatvorenim Zmluvy so stavom predmetu najmu osobne oboznamil.
Najomca preberie predmet najmu do uzivania dilom podpisania Protokolu. N4jomca ma
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popri prave uzivat predmet ndjmu aj pravo uzivat' spolo¢né priestory budovy (vstupny
priestor, chodby, schodisko, kuchynka a 2 WC (spolu 124,90 m?) a 2 parkovacie miesta vo
dvore) a zariadenia administrativnej budovy, ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

VI. Prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu do uzivania v stave takom,
ako sa nachadza ku diu podpisu Zmluvy, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a
zabezpecit' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy a ani iné podstatné zmeny v predmete najmu
bez sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZzuje za hrubé porusenie Zmluvy.

Drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu vykonava ndjomca na vlastné
naklady. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny im
ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu a stic¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom
pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor len za u¢elom dohodnutym v Clanku 1I.
bod 2. Zmluvy. Ngjomca si na vlastné naklady bez ucasti prenajimatela zabezpeci
uspdsobenie predmetu ndjmu na el dohodnuty v Clanku II. bod 2. Zmluvy, vratane
vyjadreni a povoleni prislusnych organov a institucii.

Néjomca nesmie dat’ predmet najmu do podndjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nesmie poskodzovat’ vybavenie a zariadenie predmetu ndjmu, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia administrativnej budovy. Ndjomca musi zakazdym, ked’ posledny
opusti budovu, budovu riadne uzamknit a zapnut bezpeCnostny alarm, ktory je
nainStalovany v budove. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie
Zmluvy. Ak ndjomnik neaktivuje pri odchode alarm, bude zodpovedny za pripadné skody.
Prenajimatel’ alebo nim splnomocnend osoba maju pravo po predchadzajicom ohléaseni
a za pritomnosti ndjomcu vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu z dévodu zistenia jeho stavu
a dodrziavania zmluvne dohodnutého uZivania a jedenkrat rocne z dévodu vykonania
inventarizacie zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa zaroven zavizuje
vykonom tohto prdva nezatazovat’ najomcu nad mieru obvykli pomerom ani mu
nest'azovat’ alebo inak obmedzovat’ jeho prava z ndjmu vyplyvajuce.

V den skoncenia ngjmu je njjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Prenajimatel’ je
povinny poskytnut potrebni sucinnost’ pri preberani predmetu najmu. V pripade, ak
najomca porusi tito svoju povinnost’ a neodovzda nebytovy priestor prenajimatel’ovi v dent
skoncenia najmu, prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 25,- Eur (slovom: dvadsat’pét’ eur) za kazdy deti omeskania ndjomcu.
Prenajimatel’ je zodpovedny za ochranu pred poZiarmi v nehnutelnosti Specifikovanej v
¢lanku II. tejto Zmluvy. Prenajimatel’ zdrovei prehlasuje, Ze objekt, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu je poisteny. Zariadenie a vybavenie predmetu najmu si ndjomca poistuje
samostatne.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknli neprimeranym uzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je zodpovedny za ochranu pred poziarmi v nehnutelnosti Specifikovanej v
¢lanku II. tejto Zmluvy. Prenajimatel’ zdrovei prehlasuje, Ze objekt, v ktorom sa nachadza
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predmet ndjmu je poisteny. Zariadenie a vybavenie predmetu najmu si ndjomca poistuje
samostatne.

Najomca a aj osoby, ktoré v jednotlivych pripadoch budu navstevovat’ ndjomcu su povinni
spravat’ sa pocas celej doby trvania najjomného vzt'ahu tak, aby nenarusovali dobré¢ mravy,
vzt'ahy medzi uzivatel'mi ostatnych nebytovych priestorov. Ak nie, povazuje sa to za hrubé
porusenie Zmluvy. N4ajomca zodpoveda v prenajatom objekte za dodrziavanie platnych
zasad bezpec€nosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany pri uzivani priestorov.
Néjomca je opravneny na svoje ndklady umiestnit’ na budovu, v ktorej sa nachadza
predmet najmu svoje oznacenie, po vzajomnej dohode Zmluvnych stran. Najomca je
povinny na svoje naklady odstranit’ toto oznacenie najneskor v den skoncenia ndjmu.

VII. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si vzajomne zodpovedaji za pripadné Skody, ktoré by im vznikli
poruSenim pravnych povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy.

Vztahy vyplyvajuce zo Zmluvy vo veciach, ktoré Zmluva neupravuje, sa posudzuju podl'a
Zakona v platnom zneni, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost” dilom nasledujlicim po dni, v ktorom bola zverejnend v Centralnom registri
zmluv podla zdkona 211/2000 Z. z. a § 47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovend v dvoch originaloch, pre kazdu zmluvnt stranu je uréeny jeden.
Prilohou zmluvy je képia vypisu LV €.10151 pre k.0. Piestany, pddorys poschodia budovy.
Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len na zéklade pisomnych dodatkov Zmluvy.
Ugastnici si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

Zmluvné strany tymto davaji suhlas na to, aby ich osobné tidaje uvedené v zmluve boli
spracivané prenajimatel'om aj ndjomcom podl'a zdkona 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov a pouZzité na ucely plnenia zavizkov podl'a zmluvy,
ako aj na ucely vymahania nesplatenych zaviazkov ndjomcu podla zmluvy a aby boli za
tymto ucelom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa dava na dobu do tplného zaniku
zavdzkov ndjomcu z ndjomnych vztahov zaloZzenych zmluvou.

N4jomca suhlasi s elektronickym zasielanim faktur:

a) na zéklade stihlasu sa prenajimatel’ zavdzuje odosielat’ ndjomcovi elektronicku faktiru
formou elektronickej posty na jeho e-mailovli adresu uvedenu v ¢lanku 1. bode 2. Fakttira
bude vyhotovena vo formate Citatel'nom najomcom, t. j. vo formate PDF,

b) najomca vyhlasuje, Ze ma vylu¢ny pristup k e-mailovej adrese a je si vedomy, ze
uvedené udaje su predmetom obchodného tajomstva a je povinny toto obchodné tajomstvo
zachovavat’,

c) elektronicka faktira je danovym dokladom v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty § 71 ods. 1 pism. b) a obsahuje vSetky naleZitosti v stilade s § 74 ods. 1
zakona,

d) prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie udajov dokladu, ktoré boli spdsobené
poruchou na telekomunikac¢nej trase pri pouZiti internetu,

e) v pripade pochybnosti sa elektronicka faktira povazuje za dorucent po uplynuti troch
dni odo dna preukazatelné¢ho odoslania dokladu najomcovi,



f) ndjomca sa zavizuje neodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi, ze faktiira nebola dorucena.
V pripade nesplnenia si povinnosti nie je prenajimatel’ povinny preukazovat’ odoslanie

takejto faktury a tato sa povazuje za dorucenu,
g) najomca je opravneny udeleny suhlas odvolat pisomnou formou adresovanou

prenajimatel'ovi.

V Piestanoch,dna ................

Prenajimatel’ Najomca
TATRA PROPERTY a.s. Mgr. Janette Motlova
JUDr. Jozef Urban riaditel’ka



