ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorenej podla § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zédkonnik*) v spojeni so zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Zmluva”)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: S.I.S. LEASING . r. o.

Sidlo: Letna 40, 040 01 KoSice

ICO: 31 691 528

DIC: 2020766374

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Kosice , odd. Sro, v1.¢.: 4768/V,

den zapisu 16.6.1994
Statutarny organ: JUDr. Gabriel 1zarik, Mgr. Miroslav Izsarik, Ing. Jozef Schiirger,
Ing. Milan Sabo - konatelia spolo¢nosti

Zastupeny:
Bank. spojenie: UniCredit Bank, a.s. filidlka KoSice
IBAN: SK59 1111 0000 0010 9323 9006

(d’alej aj ako : ,,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Nazov: Vyskumny tstav detskej psycholdgie a patopsycholégie
Prévna forma: Statna prispevkova organizacia

Sidlo: Cyprichova 42, 83105 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 00681385

DIC: 2020796415

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0070 1650

Statutarny organ: PhDr. Alena Kopanyiova, Phd.

E-mail: riaditelka@vudpap.sk, ladislav.surina@vudpap.sk

(d’alej aj ako: ,Najomca*)
(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany* a samostatne ako ,,zmluvna strana‘“)

ClL. 1
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je najom nebytovych priestorov podla zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, a to
nebytové priestory- kancelarske priestory blizSie Specifikované v odseku 2 tohto
¢lanku.

2. Predmetom ndjmu su nebytové priestory v nehnutelnosti nachddzajiicej sa na adrese:
Letna, 040 01 KoSice, zapisanej naLV ¢. 3688 v Katastri nehnutelnosti bez
hnutel'nych veci na 2. poschodi, o vymere 55,42 m2, ¢islo kancelarii: 201 a 201/A.



2.

Nebytové priestory sa davaji do prendjmu za ucelom podnikania ako: kancelarske
priestory (d’alej len ,,nebytovy priestor*).

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy odovzdidva a Nijomca prebera prenajaty
nebytovy priestor v stave, v akom ho pre neho pripravil Prenajimatel’.

Cl.2
U&el najmu nebytového priestoru

Najomca sa zavdzuje nebytovy priestor uzivat na Ucely kancelarskej Cinnosti pre
potrebu realizacie Narodného projektu: ,,Vytvorenie a overenie systému vcasného
varovania pred pred¢asnym ukoncenim Skolskej dochadzky a adresnej podpory Ziakov
v systéme poradenstva a prevencie (NP PUSD)“.a v stlade s jeho realizaciou a
ucelom.

Sucasne s nebytovym priestorom je Ndjomca opravneny uzivat’ aj spolocné priestory a
spolo¢né zariadenia budovy, a to v rozsahu nevyhnutnom na riadne uZivanie
nebytovych priestorov.

€. 3
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.02.2025 do 31.03.2028.

Nebytovy priestor odovzda Prenajimatel Najomcovi pisomnym protokolom
podpisanym oboma Zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim
a prebratim nebytového priestoru oboznamil s jeho stavom a nebytovy priestor je v
stave spdsobilom na uzivanie na Gcel dohodnuty v tejto Zmluve.

Cl. 4
Najomné

Vyska najomného je dohodnuta vo vyske 63,96 eur/m2/rok apodrobnejsi rozpis je
uvedeny vo vypoctovom liste, ktory je prilohou a neoddelitelnou stGcastou tejto
Zmluvy.

Nad ramec tohto najomného uhradza Najomca zalohovu platbu za elektricka energiu,
vodné, stocné, vykurovanie, odvoz smeti asluzby spojené snajmom na zaklade
Zmluvy o0 dodavke a rozGc¢tovani energii a sluzieb s dodavatelom PROM SPRAVA, s. r.
o.. Vyska podielu je stanovena vo vypoctovom liste.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za najom nebytového priestoru sa moze po
skonceni kalendarneho roka, v ktorom ndjom nebytového priestoru vznikol, zvysit o
mieru inflacie meranil indexom spotrebitel'skych cien vyhlasent Statistickym tradom
SR k 31.12. bezprostredne predchadzajuceho kalendarneho roka (dalej len ,,miera
inflacie*), a to aj opakovane od 01.04. prisluSného kalendarneho roka. V pripade
zapornej alebo nulovej hodnoty miery inflacie k zmene ndjomného podla tohto odseku
Zmluvy nedochadza. Prenajimatel’ je povinny uplatnit’ pravo na zvySenie ndjomného
podla tohto odseku Zmluvy pisomnym ozndmenim s uvedenim nového ndjomného,
doru¢enym Najomcovi najneskor dia 15.03. prislusného kalendarneho roka. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade takejto zmeny Zmluvy nie je potrebné uzatvarat
pisomny dodatok k Zmluve. Pri zvySovani ndjomného za najom nebytového priestoru



o mieru inflacie sa vzdy vychadza z ndjomného stanoven¢ho za bezprostredne
predchadzajtiice obdobie od 01.04. do 31.03.

Prenajimatel’ zabezpecuje pre Najomcu sluzby spojené s najmom, a to elektricka
energiu, dodavku pitnej vody a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody, likvidadciu komunalneho odpadu a upratovanie spolocnych priestorov
(dalej len ,,sluzby spojené s najmom*).

. Najomca je povinny do troch dni od podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami
uhradit’ Kauciu vo vyske trojmesaéného najomného, ktoré Prenajimatel’ v pripade
nespotrebovaného najomného Néajomcovi vrati ku ditu ukoncenia ndjomného vztahu
spolu s d’al$im pripadne nespotrebovanym najomnym.

. N3jomca sa zavézuje, Ze ndjjomné v zmysle vypoctového listu bude platit’ mesacne,
vzdy k 15-temu diiu kalendarneho mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu,
za ktory sa plati njjomné na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel’'om.

CL5
Povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny :

a. udrziavat' nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podla tejto Zmluvy
V prevadzkyschopnom stave tak, aby ich N4jomca mohol uzivat na ucely
uvedené v ¢l. 2.,

b. odovzdat Najomcovi prevadzkovy poriadok a poziarno - bezpecnostné
predpisy, ktoré platia pre prevadzku budovy,

C. odstranit’ zavady, ktoré Najomca oznami a ktoré mu brania v riadnom uZzivani
nebytového priestoru, s vynimkou uUprav, ktoré si vramci prisposobenia
previedol Najomca,

d. zabezpeclit’ poistenie nebytového priestoru okrem zariadenia Najomcu.
Prenajimatel’ zabezpecuje revizie elektrického rozvodu objektu, revizie bleskozvodov
objektu, revizie hasiacich pristrojov, poziarnych vodovodov a vytahov, s vynimkou
uprav tychto zariadeni, ktoré si ndjomca previedol sam.

Cl.6
Prava a povinnosti Najomcu

. Najomca je povinny:

a. Uzivat’ prenajaté priestory na tcel uvedeny v €l. 2,

b. dodrziavat’ prevadzkovy poriadok a poziarno - bezpecnostny poriadok budovy,
Vv ktorom sa nachadza predmet n&jmu,

C. udrziavat’ nebytovy priestor tak, aby nedoslo pri jeho uzivani k nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu,

d. kazdi vzniknuti $kodu na predmete najmu hlasit Prenajimatelovi. Skodu,
ktort zavinil alebo sposobil bude znaSat’ Ndjomca na svoje naklady,

€. Umoznit" Prenajimatelovi vykondvat periodické prehliadky nebytového
priestoru, ktory mé v ndjme /raz Stvrtrocne,

f. po ukonceni najmu na zaklade dohody, alebo vypovede, na vlastné naklady
odstranit’ zavady, ktoré sposobil v uzivanych nebytovych priestoroch, tieto
uviest’ do pdvodného stavu a protokolarne ich odovzdat’ Prenajimatel’ovi.



o

10.

11.

12.

13.

14.

N4jomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy vcitane zavedenia poplasného
zariadenia bez pisomného stihlasu a podpisania Statutarnym zastupcom Prenajimatela.
Nesmie zasahovat’ do podstaty budovy, ktora tvoria strechy, fasady, hospodarsky dvor,
kanalizécia, Gstredné kurenie, vodovodny systém, spevnené plochy na nadvori a okolo
budovy.

Upchaté kanalizacné potrubie spdsobené neopatrnou prevadzkou Najomcu, taktiez

Cisti Najomca na svoje naklady. Za bezné opravy, ktoré si robi Najomca sam sa

povazuji opravy pohyblivych casti, spojovacich casti /ventily, sedla, batérie,

splachovade a vypinate/ vodovodnom systéme, elektrointalacii a kanalizacii. Dalej
vymalovanie prenajatych priestorov, hygienické natery a bezné opravy. Najomca
znasa ndklady na opravy ventilov a termoregulacnych hlavic. Tieto opravy vSak smie
vykonavat’ iba spravca budovy, alebo nim poverena pravnicka ¢i fyzickd osoba,

0 ktorej bude prenajimatel’ ndjomcu informovat’.

Na systéme ustredného kurenia nesmie Najomca vykondvat’ ziadne zasahy ani opravy.

V pripade, ze vznikne Skoda na predmete nijmu zavinenim Najomcu je Najomca

povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Néjomca zodpoveda za:

a. plnenie Uloh na useku poziarnej ochrany podla §4 zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
Vv platnom zneni a na useku BOZP podla zakona ¢&. 124/2006 Z. z., Vv zneni
neskorsich predpisov v prenajatych a nim uzivanych priestoroch v plnom rozsahu,

b. zabezpeenie plnenia vSetkych prikazov, zakazov a pokynov Prenajimatela na
useku poziarnej ochrany a BOZP v prenajatych a nim uzivanych priestoroch.

Né4jomca umozni Prenajimatelovi v prenajatych a nim uzivanych priestoroch po

dohode vykonat’ kontrolu zabezpecenia uloh poziarnej ochrany a BOZP.

Néjomca berie na vedomie, Ze neplnenie jeho povinnosti v prenajatych a nim

uzivanych priestoroch na useku poziarnej ochrany a BOZP je dovodom na ukonéenie

tejto Zmluvy vypoved'ou s jednomesa¢nou vypovednou lehotou.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi akékol'vek zmeny,

tykajuce sa najmd zmeny svojho ndzvu, zmeny S$tatutarneho zastupcu, zmeny cisla

prevadzkového uctu, zmeny suvisiace S platenim DPH, vstup do likvidacie alebo
konkurzu, ¢i inej formy jeho zaniku, exekucie na jeho majetok, ako aj dalSie
skutocnosti tykajuce sa jeho postavenia.

Poistenie vlastného hnutelného majetku je Najomca povinny vykonat na vlastné

naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za jeho straty, poskodenie alebo zni€enie.

Néjomca je povinny umoZznit' Prenajimatelovi po dohode vstup do nebytovych

priestorov za ucelom kontroly spdsobu a ucelu ich vyuzivania a vykonania oprav

suvisiacich s podstatou budovy. V pripade havarie je povinny bezodkladne, po
vyrozumeni, umoznit Prenajimatelovi pristup k zariadeniam a rozvodom

V nebytovych priestoroch, inak zodpoveda za Skody, ktoré vznikli nesplnenim tejto

povinnosti.

Najomca nesmie do prenajatych priestorov vnasat' a uschovavat’ elektrické bicykle,

elektrické kolobeZzky a podobné predmety, ktoré nestvisia s predmetom jeho €innosti.

Inak nesie plntt zodpovednost' za Skody sposobené ich vybuchom, poziarom

a podobne.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu Prenajimatela prenajimat’ priestory tretim

osobam. Ak tak urobi, je to dovod pre vypovedanie tejto Zmluvy podla ¢l. 9 odseku 2.

Néjomca je opradvneny pouzivat bezné elektrické spotrebice /pocitac, kalkulacku/.

Ostatné energetické spotrebic¢e moze pouzivat’ len so stthlasom spravcu budovy.



CL7
Telefonne linky

Napojenie priamej telefonnej linky a internetu si zabezpeci Najomca sam na vlastné
naklady po predchadzajucom stihlase spravcu budovy.

Cl.8
Ukoncenie doby najmu

. Tato Zmluva zanikd uplynutim doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve. Pred
uplynutim tejto doby st Zmluvné strany opravnené ukoncit’ tito Zmluvu sposobmi
uvedenymi v tomto ¢lanku Zmluvy.

. Obe zmluvné strany maju pravo tito Zmluvu vypovedat’ z déovodov uvedenych v § 9
zékona o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypoved musi byt pisomna a
dorucena druhej Zmluvnej strane a vypovedna lehota si tri mesiace, pri¢om
vypovedna lehota za¢ne plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujicom po
kalendarnom mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j strane.

. Ak je Najomca v omeskani s thradou najomného a zalohy energie podla ¢l. 4 odsekov
2., 4 a5 tejto Zmluvy ¢o i len o jeden mesiac, je Prenajimatel’ opravneny Zmluvu
vypovedat. V tomto pripade je vypovedna lehota jeden mesiac.

. Prenajimatel ma pravo zmluvu vypovedat podla tohto ustanovenia aj v pripade
porusenia povinnosti najomcu uvedenych v ¢l. 6 odseku 2,3,4,5 a 11 tejto Zmluvy.

. Ak Najomca do posledného dna vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni,
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutel'né veci do nahradného priestoru
S uplatnenim zdloZného prava podla § 672 Obclianskeho zdkonnika. Naklady
stahovania a uloZného bude znéasat’ Najomca.

ClL 9
Sprava budovy

. Néjomca berie na vedomie, Ze spravu budovy zmluvne zabezpetuje PROM SPRAVA,
s. 1. 0., Letna 40, KoSice.

. Néklady podla ¢l. 4 bodu 2. eviduje a uétuje firma PROM SPRAVA, s. 1. 0., Letna 40,
KoSice a N4jomca je povinny tieto platit’ vo vySke a terminoch stanovenych vo
vypoctovom liste na zéklade faktir na jej tcet. Ak Najomca bude v omeSkani
s platbami v prospech firmy PROM SPRAVA, s. r. o., Letna 40, Kogice, zaklada to
pravo Prenajimatela vypovedat’ zmluvu podla ¢l. 8 odseku 2 tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pisomnej Ziadosti N4jomcu, spravca budovy
Snajomcom uzavrie zmluvu o prendjme jedného parkovacieho miesta. Najom za
parkovanie nie je sucast’ou najmu v zmysle tejto Zmluvy.



Cl. 10
Poplatok z omeskania

V pripade omeskania Néjomcu s uhradou ndjomného za nebytovy priestor ma
Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Najomcu zaplatenie poplatok z omeskania vo vyske
0,5 %o z dlznej sumy za kazdy den omeskania

CL 11
Dorudovanie

Vyzva, oznamenie, alebo akykol'vek iny pravny ukon (dalej len ,,vyzva®) jednej
zmluvnej strany (d’alej len ,,odosielatel*) sa povazuje za dorucent druhej zmluvnej
strane (d’alej len ,,adresét™), ak bola uskutocnend na adresu adresata uvedenu v zéhlavi
tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktori adresat naposledy pisomne oznamil
odosielatel'ovi. Vyzva sa povazuje za dorucenu dilom, v ktorom adresat vyzvu prevzal,
alebo odmietol prevziat, alebo na treti den odo dna podania zasielky na poste, ak sa
ulozend =zasielka zasland na adresu podla predchadzajucej vety vratila spat
odosielatel’'ovi.

Zmluvné strany sa zdroven zavdzuju oznamovat si navzajom akékol'vek zmeny
udajov, ktoré sa ich tykaju a s potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy, najmi vSetky
zmeny tykajuce sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity,
adresu ich sidla, alebo bankového spojenia. Ak niektora zmluvna strana nesplni tto
povinnost, nebude oprdvnend namietat, Ze neobdrzala akukol'vek vyzvu, a zaroven
zodpoveda za akukol'vek takto sposobenti Skodu.

Cl. 12
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv. Tato Zmluva
je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Na vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajicimi zo Zmluvy, ak fiou nie st
vyslovne upravené, sa vztahuju prislusné ustanovenia zdkona o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zakonnika
V platnom zneni, a ostatnych prislusnych pravnych predpisov.

Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiat’ len formou pisomnych o¢islovanych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran, ktoré budi tvorit
neoddelitel'nu stcast’ tejto Zmluvy.

Zanikom Zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych strdn vyrovnat vSetky zavizky
vzniknuté na zéklade tejto Zmluvy a bezodkladne uskutocnit’ vSetky ukony, nutné k
zabraneniu vzniku skody druhej zmluvnej strane.



5. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nemé za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy, pokial to nie je vylucené v zmysle prislusnych
pravnych predpisov. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym ustanovenim, ktoré sa o
najviac priblizi k ucelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia (alebo jeho Casti),
ktory v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy jej Zmluvné strany sledovali. Obdobne budu
Zmluvné strany postupovat’ aj v pripade, ak sa zisti, Ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy je nevykonatel'né.

6. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi
dva rovnopisy a Najomca tri rovnopisy. Kazdy rovnopis ma hodnotu originalu.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tdto Zmluva bola uzatvorend slobodne a vadzne, nie v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ze ich vola vyjadrena touto Zmluvou je
vazna, slobodna a urc€itd, ich zmluvné prejavy su dostato¢ne urCité a zrozumitelné,
Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.

8. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto Zmluvy st prilohy v nej uvedené:

Priloha ¢. 1 Vypoctovy list.

V Kosiciach, dna 27.1.2025 V Bratislave, dia
Za Prenajimatela Za N3ajomcu
PhDr. Alena Kopanyiova, PhD.
riaditel’ka

JUDr. Gabriel IZarik, konatel’
Ing. Jozef Schiirger, konatel
Ing. Milan Sabo, konatel’

Mgr. Miroslav Izsarik, konatel



